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Antrage an die Gemeindeversammlung

Der

Gemeinderat beantragt der Gemeindeversammlung in Anwendung von Art. 13 Ziff. 1 der

Gemeindeordnung vom 7. Marz 2021:

1.

Die Gesamtrevision des kommunalen Richtplans Kilchberg 2024 wird festgesetzt zu
Handen der Genehmigung durch den Kanton Zirich.

Der Erlauternde Bericht nach Art. 47 Raumplanungsverordnung (RPV) und der Bericht
der Einwendungen werden zur Kenntnis genommen.

Der bestehende Verkehrsrichtplan (Stand 2011), der bestehende Siedlungs- und Land-
schaftsplan (Stand 1998) und der bestehende Plan der dffentlichen Bauten und Anlagen
(Stand 1982) werden aufgehoben.

Der Gemeinderat wird ermdachtigt, allfallige sich im kantonalen Genehmigungs- oder als
Folge von Entscheiden im Rechtsmittelverfahren ergebende Anderungen bzw. Abwei-
chungen gegenlber der dem Stimmbdirger vorgelegten Fassung des kommunalen
Richtplans in eigener Kompetenz zu behandeln und festzusetzen.

Kilchberg, 16. April 2024

Gemeinderat Kilchberg
Phyllis Scholl, Gemeindeprasidentin
Patrick Wanger, Gemeindeschreiber
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Vorlage in Klrze

Der kommunale Richtplan (KRP) ist ein behérdenverbindliches, strategisches Fuhrungsinstrument
der Gemeinde fur die Raumentwicklung. Der kRP verfeinert die Vorgaben der tGibergeordneten
kantonalen und regionalen Richtplane, stimmt diese auf die Bedurfnisse, Zielsetzungen und Strate-
gien der Gemeinde Kilchberg ab und konkretisiert das Raumentwicklungskonzept (REK) Kilchberg.
Wahrend im REK die strategischen Ziele und Ansétze festgelegt wurden, enthalt der KRP konkrete
Massnahmen und Festlegungen, die fur die Erreichung der Ziele und die Umsetzung der strategi-
schen Ansatze notwendig sind. Der KRP bildet die Basis fir die grundeigentimerverbindliche kom-
munale Nutzungsplanung, der Bau- und Zonenordnung (BZO). Die BZO soll im Anschluss an die
Genehmigung des kRP revidiert und der Gemeindeversammlung im Juni 2026 zur Beschlussfas-
sung unterbreitet werden (BZO-Revision).

Der vorliegende, revidierte KRP behandelt inhaltlich schwergewichtig die Themen Siedlung und
Landschaft sowie Verkehr und soll eine zurtickhaltende, qualitatsorientierte Entwicklung der Ge-
meinde in den nachsten 25 Jahren ermdglichen. Mit den Strategien zur Innenentwicklung und den
weiteren im KRP formulierten Massnahmen werden die Grundlagen fiir eine qualitatsorientierte
Siedlungsentwicklung gelegt.

Angesichts des erwarteten Bevolkerungswachstums im Kanton Zirich, verlangt der Kanton auch
von der Gemeinde Kilchberg, dass sie sich mit dem Bevolkerungswachstum auseinandersetzt. Die
bestehende BZO weist eine theoretisch vorhandene Kapazitat zur Aufnahme des Wachstums auf.
Es ist damit zu rechnen, dass die Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer diese Kapazitaten
nutzen werden. Der vorliegende revidierte kRP folgt deshalb dem Grundsatz: Es soll keine Erho-
hung der bestehenden, zuldssigen baulichen Dichte erfolgen, sofern die bestehenden Reserven
ausreichen. Dazu muss in der BZO-Revision die bestehende Kapazitat Uberprift werden.

Zeigt sich die Notwendigkeit der Schaffung weiterer Kapazitaten, sollen diese, zur Wahrung beste-
hender Qualitaten und zur Behebung von bestehenden Defiziten nicht grossflachig Gber das ge-
samte Gemeindegebiet erfolgen, sondern nur in ausgewahlten Gebieten. Daher sollen im kRP Ge-
biete definiert werden, in welchen eine etwaige Entwicklung sinnvoll ware (Strategieansatz "Wei-
terentwickeln") und andererseits auch Gebiete bestimmt werden, wo eine weitere Entwicklung
nicht erwlinscht ist (Strategieansatz "Bewahren"). Die Strategie "Bewahren" dient insbesondere
der Prifung der qualitativen Nachjustierung der Kernzonenvorschriften und der Prifung der Ein-
fuhrung einer Quartiererhaltungszone (QE) an der Weinberg- und Bondler-/Schwandenstrasse.

Die Gemeinde Kilchberg mdchte fir Menschen in unterschiedlichen Lebenssituationen (Demogra-
phie, Soziobkonomie usw.) attraktiv bleiben. Entsprechend will die Gemeinde konkrete kommunale
Handlungsoptionen fiir die Realisierung eines attraktiven und durchmischten Wohnangebotes pr-
fen.

Die Natur- und Landschaftsraume sollen gestéarkt werden. Unter diesem Aspekt soll auch die Aus-
zonung der heutigen Wohnzone Schwingmulde in ein Erholungs- und Freihaltegebiet erfolgen.
Wichtige Siedlungsfreiraume sollen zuganglich bleiben, sowie unterschiedliche Nutzungsprofile
und eine hohe Aufenthaltsqualitat aufweisen.

In den Quartierstrassen ist grundsatzlich Tempo 30 vorgesehen. In den wichtigen Verbindungs-
strassen Dorfstrasse und ndrdlicher Abschnitt der Alten Landstrasse wird Tempo 50 beibehalten.
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Zur Parkierung werden vor allem Massnahmen festgelegt, welche die gewiinschte Lenkung der
Verkehrsnachfrage hin zum 6ffentlichen Verkehr unterstiitzen. Hierzu gehort die angepasste Park-
platzerstellungspflicht in der BZO fir Neubauten und Umnutzungen. Reduktionsfaktoren fiir die An-
zahl von Pflichtparkplatzen werden dort geprift, wo die Voraussetzungen dazu (bspw. gute Er-
schliessungsqualitat mit dem Offentlicher Verkehr (OV), hohere Siedlungsdichte und/oder eine
gute Anbindung ans Fuss-Velo-Verkehrs-Netz (FVV-Netz) glnstig sind. Der Topographie wird da-
bei Rechnung getragen.

Wie auch beim REK wurde die Bevélkerung bei der Erarbeitung des kRP miteinbezogen, um be-
reits in den Vorbereitungsarbeiten eine moglichst breite Abstiitzung zu gewahrleisten. Im Sommer
2023 beteiligten sich tber 550 Personen an einer Online-Umfrage, die wertvolle Erkenntnisse zu
den wichtigsten Fragen lieferte. Zusatzlich fand im November 2023 vor der 6ffentlichen Auflage
eine gut besuchte Informationsveranstaltung statt, um der Bevélkerung einen Uberblick zum Ent-
wurf des kRP und die darin definierten Massnahmen zu geben. Im Rahmen der 6ffentlichen Auf-
lage und Anhoérung gingen 78 Stellungnahmen mit rund 683 einzelnen Einwendungen ein. Die Er-
gebnisse der o6ffentlichen Auflage, sowie die Anhorung der Nachbargemeinden und die Vorprifung
durch den Kanton Zirich, wurden im Mitwirkungsbericht detailliert beantwortet.

Beleuchtender Bericht

Ausgangslage

Mit Beschluss 2022-171 vom 30. August 2022 hat der Gemeinderat den Kredit fur die Revision des
kommunalen Richtplans (kRP) aus dem Jahre 2011 und mit Beschluss 2023-231 vom 31. Oktober
2023 die Revision des kRP zuhanden der 6ffentlichen Auflage und der kantonalen Vorprifung ge-
nehmigt. Die 6ffentliche Auflage erfolgte vom 10. November 2023 bis 8. Januar 2024. Die kanto-
nale Vorpriifung vom 22. Januar 2024 hat die Revision des kRP grundsétzlich positiv beurteilt, je-
doch wurden einige Antrage und Anmerkungen zur Uberarbeitung als Genehmigungsvorbehalt
festgehalten. Der Gemeinderat hat diese kantonalen Antrage und weiteren Einwendungen im Rah-
men der Mitwirkung in die vorliegende Revision des kRP einfliessen lassen und angemessen be-
ricksichtigt. Er hat die Vorlage schliesslich am 16. April 2024 zur Unterbreitung an die Gemeinde-
versammlung genehmigt.

Der kRP ist ein behdrdenverbindliches, strategisches Fuhrungsinstrument der Gemeinde. Mit ihm
wird die langfristige raumliche Entwicklung mit einem Planungshorizont von ca. 25 Jahren koordi-
niert und gesteuert. Mit der Revision des Raumplanungsgesetzes des Bundes (RPG) im Jahr 2014
sind die Anforderungen an die kommunale Richtplanung deutlich gestiegen. Mit der Gesamtrevi-
sion des kRP will die Gemeinde Kilchberg auf die stark geanderten tibergeordneten Rahmenbedin-
gungen und Planungen reagieren und die raumlichen Rahmenbedingungen fiir die kiinftige Ent-
wicklung der Gemeinde festlegen. Der KRP bertcksichtigt die Vorgaben der Ubergeordneten kan-
tonalen und regionalen Richtpléane, stimmt diese auf die Bedirfnisse, Zielsetzungen und Strategien
der Gemeinde ab und konkretisiert somit das Raumentwicklungskonzept (REK) aus dem Jahr
2022. Wahrend im REK die strategischen Ziele und Ansatze festgelegt wurden, enthalt der kRP
konkrete Massnahmen und Festlegungen, die fur die Erreichung der Ziele und Umsetzung der
strategischen Ansatze notwendig sind (siehe Abbildung).
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Raumentwicklungskonzept Kilchberg

Heute gultiger Stand Richtplan

Die Gemeinde Kilchberg verfiigt bisher Uber einen Verkehrsrichtplan (Stand 2011), einen Sied-
lungs- und Landschaftsplan (Stand 1998) und einen Plan der 6ffentlichen Bauten und Anlagen
(Stand 1982). Die vorliegenden Richtplane entsprechen nicht mehr den Uibergeordneten Vorgaben.
Deshalb sind Revisionen angezeigt.

Bestandteile des neuen Richtplans
Richtplantext, gegliedert in die Sachbereiche:
- Siedlungsraume

- Natur-, Landschafts- und Freirdume

- Abstimmung Siedlung und Verkehr

- Abstimmung Siedlung und Energie

- Verkehr

Richtplankarte Verkehr mit den vier Teilplanen:

- Motorisierter Individualverkehr und Parkierung
- Offentlicher Verkehr und kombinierte Mobilitat
- Fusswegnetz

- Velowegnetz

Richtplankarte Siedlungsraume und Landschaft

Der Richtplan wird nach der Festsetzung durch die Gemeindeversammlung und der Genehmigung
durch den Kanton behordenverbindlich. Der Risikobericht Storfall, der Erlauternde Bericht nach
Art. 47 Raumplanungsverordnung, der Bericht der Einwendungen und die Velonetzkonzeption ent-
halten erganzende Informationen und Erlauterungen zu den Aussagen des kRP. Diese Dokumente
haben ausschliesslich informativen Charakter und sind weder behdrden- noch grundeigentiimer-
verbindlich. Ebenso erheben sie keinen Anspruch auf Vollstandigkeit.

Im Richtplantext werden die Sachbereiche jeweils gegliedert nach Gesamtstrategie, die eine Klam-
mer Uber alle entsprechenden Themen bildet, und themenspezifischen Kapiteln. Jedes dieser Ka-
pitel ist gegliedert in Ziele, strategische Ansatze, Festlegungen (objektbezogene Koordinationshin-
weise) und Massnahmen (Prifauftrdge oder Handlungsanweisungen fur die Umsetzung).

Die Inhalte aller Sachbereiche — mit Ausnahme des Sachbereichs Verkehr — orientieren sich am
REK. Die in einem Beteiligungsprozess mit der Bevolkerung intensiv diskutierten Ziele und
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strategischen Ansatze sowie die Strategiekarten wurden mit nur geringfligigen Anpassungen aus
dem REK Ubernommen.

Umsetzung der Massnahmen in den nachgelagerten Planungen und Verfahren

Die Umsetzung der Massnahmen des kRP ist den nachgelagerten Planungen und Verfahren vor-
behalten. Die fur Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer verbindliche Konkretisierung im
Bereich Siedlung erfolgt mit der kommunalen Nutzungsplanung, insbesondere der Revision der
Bau- und Zonenordnung (BZO) sowie den gebiets- bzw. arealspezifischen Sonderbauvorschriften
und Gestaltungsplanen. Im Bereich Verkehr werden die Massnahmen im Rahmen der Projektie-
rung von Strassenprojekten konkretisiert und gegebenenfalls aufgelegt. Die Finanzierung von ein-
zelnen Festlegungen und Massnahmen erfordert separate Beschliisse gemass den gesetzlichen
Zustandigkeiten.

Mitwirkung der Bevolkerung und von politischen Gremien

Der Bevdlkerung sowie weiteren Interessierten standen verschiedene Méglichkeiten zur Verfi-
gung, sich zur laufenden Planung zu dussern und einzubringen. Fir die Erarbeitung des REK und
als Basis fur den kRP wurde die Bevolkerung mit der Organisation von drei Bevolkerungskonferen-
zen und einer Online-Umfrage in mehreren Phasen des Projektes einbezogen. Fir die Erarbeitung
des kRP wurde die informelle Mitwirkung weitergefiihrt, um einen konstruktiven Austausch mit der
Bevolkerung zu gewahrleisten. Im Sommer 2023 beteiligten sich iber 550 Personen an einer On-
line-Umfrage, die wertvolle Erkenntnisse zu den wichtigsten Fragen lieferte. Zusatzlich fand im
Spéatherbst 2023 vor der 6ffentlichen Auflage eine gut besuchte Informationsveranstaltung statt,
um der Bevolkerung einen Uberblick zum Entwurf des kRP und zu den darin definierten Massnah-
men zu geben. Im Rahmen der 6ffentlichen Auflage gingen 78 Stellungnahmen mit rund 683 ein-
zelnen Einwendungen ein. Der Umgang mit diesen Einwendungen ist im Bericht der Einwendun-
gen ersichtlich. Dartiber hinaus wurde der Erarbeitungsprozess des REK und des kRP durch die
Arbeitsgruppe Ortsplanung begleitet, zu der Vertreterinnen und Vertreter aus allen Parteien Kilch-
bergs sowie aus der Baukommission gehérten. Vor der jeweiligen Beschlussphase des Gemeinde-
rates wurde die Baukommission vorberatend einbezogen und ihre Riickmeldung bei den einzelnen
Bearbeitungsschritten berticksichtigt.

Im Folgenden werden die wichtigsten und in der Erarbeitung am haufigsten diskutierten Kern-
punkte der Revision 2024 des kRP hervorgehoben. Bei den erwéhnten Massnahmen wie z. B. der
Uberprifung von qualitatssichernden Bauvorschriften, handelt es sich i. d. R. um offene Prifauf-
trage, die im Rahmen der BZO-Revision vertieft werden, da sie sich erst auf dieser Planungsebene
konkretisieren lassen. Weitergehende Erlauterungen finden sich ausserdem im Erlauternden Be-
richt nach Art. 47 Raumplanungsverordnung (RPV), der die Aussagen vom kRP erganzt.

Gesamtstrategie und Teilaspekte der Innenentwicklung der Siedlung

- Zurtickhaltende, qualitatsorientierte Entwicklung: Die Gemeinde strebt eine zurtickhaltende,
gualitatsorientierte Entwicklung an. Bereits aufgrund der hohen Lagegunst von Kilchberg und
den noch vorhandenen Reserven gemass rechtskraftiger BZO ist jedoch weiterhin von einem
(baulichen) Wachstum auszugehen. Es soll daher zu keiner weiteren Erhdohung der zulassigen
baulichen Dichte kommen, sondern bei der mdglichen Ausschépfung der bestehenden Reser-
ven bleiben.
In den Jahren 2010 bis 2022 ist die Bevolkerungsanzahl von Kilchberg um 24 % auf rund
9'280 Personen gestiegen. Gemass der kantonalen Prognose wird die Bevélkerung von Kilch-
berg bis 2040 auf ca. 10'400 Personen ansteigen (Juli 2020, Statistisches Amt des Kantons
Zurich STAT). Der Kanton erwartet von der Gemeinde, dass sie sich mit einer moglichen Ent-
wicklung auseinandersetzt.
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Mit den Strategien zur Innenentwicklung und den weiteren im kRP formulierten Massnahmen
werden die Grundlagen fur eine qualitatsorientierte Siedlungsentwicklung gelegt. Mit der aktu-
ellen BZO bestehen theoretische Kapazitatsreserven fur weitere 700 bis 1'500 Personen.
Diese Zahlen variieren je nach kantonaler Berechnungsgrundlage. Im Rahmen der anstehen-
den BZO-Revision werden diese Kapazitatsreserven genauer Uberprift. Werden diese besta-
tigt, ist eine Erhéhung der baulichen Dichte nicht nétig.

Qualitatsvolle Gestaltung von Bauten und Umgebung: Die rege Bautétigkeit der letzten Jahre
in Kilchberg hat insbesondere in den Gebieten am Hang zu einem Verlust an Qualitat gefuhrt
und entsprechend zu kritischen Stimmen in der Bevoélkerung. Daher wird geméss dem kRP
mittels zusatzlicher qualitativer Vorgaben bei Um- oder Neubauten eine im Vergleich zu heute
qualitatsvollere Gestaltung von Bauten und Umgebung angestrebt. Die Einfihrung von neuen
rechtlichen Vorgaben in der BZO wurde auch in der Online-Umfrage mehrheitlich unterstitzt.
Allfallige zuséatzliche bauliche Entwicklung nur in ausgewéahlten Gebieten: Um bestehende
Qualitaten zu bewahren und bestehende Defizite zu beheben, soll die kiinftige bauliche Ent-
wicklung nicht grossflachig Uber das gesamte Gemeindegebiet, sondern nur in ausgewahlten
Gebieten erfolgen. Entsprechend erachtet es die Gemeinde als wichtig, im kRP einerseits Ge-
biete zu definieren, in welchen eine Entwicklung sinnvoll ware (Strategieansatz "Weiterentwi-
ckeln") und andererseits auch Gebiete zu bestimmen, wo eine weitere Entwicklung nicht er-
wuinscht ist (Strategieansatz "Bewahren"). Die Festlegung von Gebieten mit "Weiterentwi-
ckeln" entspricht einem Zeithorizont von 25 Jahren. Im Rahmen der anstehenden BZO-Revi-
sion 2026 mit einem Zeithorizont von 15 Jahren werden die kantonalen Schatzungen zu den
vorhandenen Kapazitaten Uberprift. Falls gentigend Kapazitéten fur diesen Zeitraum beste-
hen, kann auf eine Erhéhung der baulichen Dichte in den Gebieten Bachlerstrasse, See-
strasse/Bungertstrasse und Bahnhofsumfeld verzichtet werden. Diese Gebiete werden dann
als magliche Potenziale fur eine langerfristige Erhdhung der Kapazitaten betrachtet, die z. B.
im Rahmen einer Ubern&chsten BZO-Revision zum Tragen kommen konnte (siehe Abbildung).
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GEMEINDE
KILCHBERG

Ubergeordnetes Ziel: Zuriickhaltende und

qualitatsorientierte Entwicklung der Gemeinde
Kommunaler Richtplan

mit Horizont 25 Jahre .
G Rl Strategische Uberlegung: Wo befinden sich

maogliche Weiterentwicklungsgebiete?

Detaillierte Uberpriifung: Verfiigt die Gemeinde
tber gentigend Kapazitaten fir die nachsten 15
Jahre gemass bestehender BZO?

Néachste BZO-Revision
mit Horizont 15 Jahre

Bestehende BZO bleibt beziiglich baulicher
Dichte grundsatzlich bestehen

Erneute detaillierte Uberpriifung: Verfligt die
Gemeinde Uber gentigend Kapazitaten fur die
nachsten 15 Jahre gemass bestehender BZO? IR

Ubernichste
BZO-Revision Ja
mit Horizont 15 Jahre

‘Bestehende BZO bleibt beziiglich baulicher

Dichte grundsatzlich bestehen

Attraktives und durchmischtes Wohnangebot: Die Gemeinde Kilchberg méchte fir Menschen
in unterschiedlichen Lebenssituationen (Demographie, Sozio6konomie usw.) attraktiv bleiben.
Entsprechend will die Gemeinde als Massnahme konkrete kommunale Handlungsoptionen fur
die Realisierung eines attraktiven und durchmischten Wohnangebotes prifen. Ein durchmisch-
tes Wohnungsangebot soll zudem u. a. durch die Prifung von planerischen Ansétzen fir
preisguinstigen Wohnraum erfolgen. Im Vordergrund stehen dabei wie bisher die Gewahrung
von gunstigen Baurechtszinsen, aber auch Massnahmen im Rahmen von allfalligen Son-
dernutzungsplanungen in den Weiterentwicklungsgebieten.

Offentliche Bauten und Anlagen (OBA) als wichtige Siedlungsfreiraume: Die OBA gelten als
wichtige Siedlungsfreirdume und sollen deshalb zuganglich sein, sowie unterschiedliche Nut-
zungsprofile und eine hohe Aufenthaltsqualitéat aufweisen. Neben der Realisierung von kom-
munalen Projekten und der Einnahme einer Vorbildfunktion seitens Gemeinde, soll die BZO
bei den OBA durch qualitative Vorschriften erganzt werden, welche insbesondere eine klima-
angepasste Begriinung férdern und sichern.

Begegnungsorte als Treffpunkte fiir die Bevolkerung: Neben den OBA sind im kRP ruhige und
belebte Begegnungsorte aufgefiihrt. Es handelt sich um wichtige Treffpunkte fur die Bevolke-
rung eines Quartiers oder der gesamten Gemeinde. Deren Sicherung und Gestaltung erfolgen
durch Vorschriften in der BZO, durch die Uber- oder Erarbeitung von Gestaltungspléanen sowie
im Rahmen der Umsetzung von weiteren kommunalen Planungen und Projekten.
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Uberprifung der Kernzonenplane und -vorschriften: Fir die Sicherung der Qualitat der histori-
schen Bausubstanz sowie der historischen Dorfteile verflgt die Gemeinde tber Kernzonen-
plane und -vorschriften aus dem Jahr 2012. Trotzdem sind in den vergangenen Jahren einige
Bauten in den Kernzonen entstanden, die sich nicht immer sehr harmonisch in die Kernzone
einordnen. Im Jahr 2020 fand zudem eine Uberarbeitung des kantonalen Ortsbildinventars
(KOBI) statt. Infolgedessen sollen die Kernzonenplane und -vorschriften im Rahmen der BZO-
Revision Uberpruft werden.

Hohe Siedlungsqualitéat erhalten mit Quartiererhaltungszonen (QE): An der Weinberg- und
Bondler-/Schwandenstrasse soll im Rahmen der BZO-Revision eine QE geprift werden. Hier-
bei handelt es sich nicht um Ortsteile aus der urspriinglichen Besiedlung wie in den Kernzo-
nen, sondern um spétere Siedlungsabschnitte, deren Bebauungsstruktur fur die Qualitat des
Ortsbildes besonders pragend ist und entsprechend mdoglichst erhalten werden soll. QE die-
nen dem Erhalt oder der Erweiterung der baulichen Gliederung von Ortsteilen mit hoher Sied-
lungsqualitat. Die Vorschriften fUr die QE bewirken einen Anreiz, die bestehenden Gebaude zu
erhalten und bei Bedarf zu erweitern, anstatt sie zu ersetzen. Die hohe Qualitat der identitats-
stiftenden, spezifisch fur die Siedlungsgeschichte von Kilchberg stehenden Strassenrdume
und Geb&udetypologien, kompensiert den Aufwand fir die Umsetzung von komplexeren Bau-
vorschriften. Die Attraktivitat der baulichen Umgebung fliesst in den Wert der Lageklassenbe-
urteilung einer Liegenschaft ein und kann nur mit der weitgehenden Erhaltung des Quatrtiers
gewahrleistet werden.

Wohngualitéat erhéhen: Die rechtskraftige BZO erlaubt es, Wohnnutzungen sowohl in den
oberirdischen Vollgeschossen als teils auch in den Untergeschossen zu realisieren. Dabei
handelt es sich um mehr oder weniger in das Erdreich ein- und abgegrabene Souterrainwoh-
nungen, die teils auch unter dem Strassenniveau liegen kénnen. Zum Schutz der Privatsphéare
und einer genugenden Belichtung der Wohnrdume sind Stitzmauern und Sichtschutzwénde
notig. In flachen Gebietslagen wirkt sich dieses "anrechenbare" Untergeschoss folglich un-
gunstig auf die Wohnqualitat und die Erlebbarkeit des Strassenraums aus. Deshalb soll mit
der BZO-Revision die Zulassigkeit des "anrechenbaren" Untergeschosses in diesen Lagen
Uberprift werden.

Qualitativ hochwertige Aussenraume und Siedlungsrander: Die BZO soll zudem durch qualita-
tive und quantitative Vorschriften fir Aussenrdume und Siedlungsrander ergéanzt werden. Es
soll eine klimaangepasste Begriinung gefordert und gesichert werden.

Natur-, Landschafts- und Freirdume

Wichtige Erholungs- und Freihaltegebiete sowie -elemente: Das Erholungs- und Freihaltege-
biet der sogenannten Schwingmulde wird im kRP gesichert und mit der BZO-Revision soll eine
Auszonung dieser Flache geprift werden. Die Gemeinde beabsichtigt zudem, sich fur eine Pe-
rimeteranpassung des kantonalen Freihaltegebietes Lebern/Moos zwischen dem Hallenbad
und den Sportanlagen Hochweid einzusetzen, so dass in diesem Bereich weitere Sportanla-
gen errichtet werden kdnnen. Dieser von Sportanlagen umrandete Bereich eignet sich aus
Sicht der Gemeinde fiur die Ergdnzung mit weiteren Sportangeboten, ohne die besonderen
Landschaftsqualitaten zu beeintrachtigen. Auch Spazierwege sind wichtige Erholungsele-
mente, der KRP bezeichnet deshalb einen Panoramaweg.

Natur- und Landschaftsschutzflachen: Im kRP werden Natur- und Landschaftsschutzflachen
gemass dem kommunalen Inventar der Natur- und Landschaftsschutzobjekte 2009 aufgefihrt.
Basierend auf dem Landschaftsentwicklungskonzept Kilchberg (LEK) aus dem Jahr 2003 wer-
den zudem zwei weitere bestehende Weiher und der Obstgarten auf der Schlimbergwiese in-
tegriert. Die Natur- und Landschaftsschutzflachen leisten einen wichtigen Beitrag fur die For-
derung der Biodiversitat. Aus dem Inventar werden nur Flachen im Richtplan Gbernommen
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und keine einzelnen Objekte wie bspw. Baume dargestellt. Dies vor dem Hintergrund, dass via
Richtplan eine raumliche Koordination mit weiteren gebietsbezogenen Themen (z. B. Gebiets-
entwicklungen, Erholungsnutzungen usw.) stattfindet. Das Natur- und Landschaftsschutzin-
ventar wurde 2024 aktualisiert. Aufgrund der zeitlichen Uberschneidungen der Erarbeitung des
KRP und des Natur- und Landschaftsschutzinventars bezieht sich der KRP auf den Stand
2009.

Kinstliches Licht: Lichtemissionen konnen sich auf die Artenvielfalt sowie auf das Leben der
Menschen negativ auswirken. Entsprechend wirkt die Gemeinde mittels Vorschriften z. B. fur
die Beleuchtung von Garten in der BZO darauf hin, dass diese begrenzt werden.
Renaturierung und Ausdolung Schoorenbach: Zusatzlich zu den Gibergeordneten Vorgaben
zum Schoorenbach soll die Renaturierung und Ausdolung des Schoorenbaches im Bereich
Tannenweg im kRP festgesetzt werden. Somit kann ein wichtiger Beitrag fur die Naherholung,
die Biodiversitét sowie das Lokalklima geleistet werden. Aus- und Umzonungen sowie Ge-
bietsentwicklungen bieten die Mdglichkeit, weitere Ausdolungen und Revitalisierungen inner-
halb des Siedlungsgebiets vorzunehmen. Dies ist als Chance zu nutzen flr eine qualitatsvolle
Entwicklung von Kilchberg, insbesondere im Bereich des Bachlerbaches.

Umgang mit Hangwasser: Aufgrund der topographischen Lage entstehen bei Bauvorhaben
zudem oftmals Probleme bei der Hangwasserableitung. Dies verursacht hohe Kosten und bei
starken Regenfallen Probleme beim Oberflachenabfluss. Die Ergéanzung entsprechender Vor-
schriften in der BZO wird geprdift.

Forderung des Lokalklimas: Viele Aspekte, die eine klimaangepasste Siedlungsentwicklung
fordern, betreffen verschiedene Kapitel des kRP, wie z. B. die Innenentwicklung, die Bebau-
ungsstruktur und -qualitat, die Erholungs- und Freihaltegebiete sowie den Natur- und Land-
schaftsschutz und werden darin bereits adressiert. Die Gemeinde priift die Erganzung von
Vorschriften zur Férderung des Lokalklimas in der BZO, u. a. in Abhangigkeit mit der geplan-
ten Revision des kantonalen Planungs- und Baugesetzes (PBG).

Abstimmung von Siedlung und Verkehr

Qualitatsstandards fur Strassenrdume/Reduktion Trennwirkung: Mit den kommunalen Festle-
gungen und Massnahmen erzielt Kilchberg eine Abstimmung der Entwicklung von Siedlung
und OV, eine Starkung der Attraktivitat des Langsamverkehrs, sowie eine siedlungs-, land-
schafts- und klimavertragliche Mobilitat. Neben der Gestaltung, der Bebauung und der Frei-
rdume hat auch die qualitative Gestaltung der Strassenrdume einen Einfluss auf die Sied-
lungsqualitat Kilchbergs. Im Richtplan werden Festlegungen und Massnahmen definiert, wel-
che die Qualitat der Strassenraume betreffen. Da die Kompetenz fir die Gestaltung der See-
strasse beim Kanton liegt, ist dieser auf die Beriicksichtigung der im kRP festgelegten Quali-
tatsstandards sowie der Minimierung der Trennwirkung der Seestrasse aufmerksam zu ma-
chen. Analog dazu setzt sich die Gemeinde dafir ein, die Trennwirkung von Bahnlinie und Au-
tobahn zu minimieren.

Parkierung als wichtiger Faktor fur Lenkung Verkehrsnachfrage: Zur Parkierung werden vor
allem Massnahmen festgelegt, welche die gewinschte Lenkung der Verkehrsnachfrage unter-
stitzen. Hierzu gehéren die angepasste Parkplatzerstellungspflicht in der BZO fur Neubauten
und Umnutzungen sowie eine allfallige Uberarbeitung des Parkierungsreglements.
Reduktionsfaktoren fiir die Anzahl von Pflichtparkplatzen werden dort gepriift, wo die Voraus-
setzungen dazu (bspw. gute Erschliessungsqualitat mit dem OV, hohere Siedlungsdichte
und/oder eine gute Anbindung ans Fuss-Velo-Verkehrs-Netz (FVV-Netz) giinstig sind. Der To-
pographie wird dabei Rechnung getragen.
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Verkehrsberuhigung: Es soll in Erganzung des bereits bestehenden Tempo 30-Regimes von
Kilchberg die flachendeckende Einfihrung von Tempo 30 auf allen Quartierstrassen eingefihrt
werden. Die Dorfstrasse sowie der nordliche Teil der Alte Landstrasse sind wichtige Verbin-
dungsstrassen. Dort wird Tempo 50 beibehalten, um den Verkehrsabfluss zu ermdglichen. Im
Sinne der Siedlungsqualitat und der Verkehrssicherheit soll auf diesen Verbindungsstrassen
jedoch im Bereich von Dorfzentren und 6ffentlichen Einrichtungen mittels baulichen und/oder
gestalterischen Massnahmen punktuell eine Verkehrsberuhigung (ohne Temporeduktion) er-
zielt werden.

Abstimmung von Siedlung und Energie

Die Gemeinde Kilchberg ist Mitglied des Tragervereins Energiestadt, verfugt Gber ein Energie-Leit-
bild (Jahr 2020) und erarbeitet aktuell eine kommunale Energieplanung. Deshalb werden im kRP
nur raumrelevante Ziele und Stossrichtungen aufgenommen, welche das Energie-Leitbild und die
Energieplanung erganzen oder prazisieren.

Erneuerbare Energien — Warmepumpen: Im Hinblick auf die Energiewende weg von fossilen
Energietragern zu erneuerbaren Energien ist fir die Warmeversorgung mit dem Einsatz von
vielen weiteren Warmepumpen zu rechnen. Ohne Regeneration ist langerfristig mit einer Ab-
kiihlung des Bodens zu rechnen. Entsprechend soll geprift werden, inwiefern eine Bodenre-
generation bei Bauprojekten sichergestellt werden kann.

Nutzung von Seewarme: Der Grossteil von Kilchberg ist gemass Energieplan des Kantons Zi-
richs ein Gebiet, in dem sich Teilbereiche mit hoher Warmedichte zur Versorgung mit Warme
aus Oberflachengewdassern eignen. Die Gemeinde erkennt in der Seewarmenutzung ein wich-
tiges Potential fur eine effiziente und klimaneutrale Warmeversorgung und sieht die Errichtung
einer Energieerzeugungsanlage im Gebiet Schooren im Bereich vom Seebad vor.

Verkehr

Zielwerte 2040 fur den Quell-, Ziel- und Binnenverkehr: Gemass Verkehrsmodell des Kantons
Zirich werden die Verkehrsstrome angesichts des prognostizierten Bevoélkerungswachstums
deutlich zunehmen. Der kommunale Verkehrsrichtplan quantifiziert Zielwerte fir den Quell-,
Ziel- und Binnenverkehr von Kilchberg mit Horizont 2040. Er sieht eine Begrenzung des
Wachstums vom motorisierten Individualverkehr (MIV) bei maximal 10 % zuséatzlich zum heute
mit dem MIV zuriickgelegten Wege vor. Gleichzeitig soll der Anteil des OV auf der Verbindung
mit der Stadt Zurich auf insgesamt mindestens 50 % (aktuell 25 %) aller Personenwege erhéht
werden. Eine Erhéhung der OV-Anteile ist auch auf den Verbindungen zu den Zimmerberg-
Gemeinden mit mindestens 20 % (aktuell 10 %) aller Personenwege geplant. Der Anteil des
FVV soll auf den Verbindungen mit den Nachbargemeinden inkl. Thalwil dank dem Velover-
kehr auf mindestens 10 % aller Personenwege steigen. Der FVV-Anteil im Binnenverkehr in-
nerhalb der Gemeinde soll bei rund 60 % (aktuell 57 %) aller Personenwege liegen.
Optimierung Fusswegnetz: Das kommunale Fusswegnetz basiert auf dem Konzept Fussver-
kehr 2015. Dieses wird durch Inputs im Rahmen des Regionalen Entwicklungskonzepts Kilch-
berg sowie durch die Arbeitsgruppe Ortsplanung Kilchberg punktuell erganzt. Die Massnah-
men im Fussverkehr beziehen sich schwerpunktmé&ssig auf den Alltagsverkehr. Es sollen ei-
nige bestehenden Netzliicken geschlossen sowie attraktive und sichere Langsverbindungen
und Querungen fir den Fussverkehr geschaffen werden.

Seeuferweg: Beim Seeuferweg handelt es sich um eine kantonale Aufgabe und somit eine
Uibergeordnete Festlegung. Aktuell sieht der kantonale Richtplan die Realisierung eines Fuss-
weges entlang des gesamten Seeufers vor (Seeuferweg). Die Gemeinde verfiigt bereits heute
Uber verschiedene Ufer- und Seezugange. Im REK wird festgehalten, dass der Seeuferweg so
geplant werden soll, dass die Erlebbarkeit des Sees entlang der Seestrasse und auf den 6f-
fentlich zuganglichen Grundstiicken gewabhrleistet ist. Infolgedessen erachtet es die Gemeinde
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als sinnvoll, die Wegfuhrung teilweise entlang der Seestrasse zu fiihren. Dies wurde bereits im
bisherigen KRP von 1998 so festgelegt. Die Gemeinde bevorzugt somit eine vom aktuellen
kantonalen und regionalen Richtplan abweichende Route, fur die sie sich beim Kanton und der
Region einsetzen will. Die Realisierung des Seeuferwegs wird seit Jahren kantonsweit kontro-
vers diskutiert. Im Frihling 2024 wurde im Kanton Zirich Gber die "Initiative Seeuferweg" ab-
gestimmt, welche die Durchsetzung des Seeuferwegs zum Ziel hatte. Die Initiative wurde ab-
gelehnt. Dieser Entscheid wird Auswirkungen haben auf die weitere Planung der Streckenfih-
rung. Die tUbergeordneten Planungstrager (Kanton und Region) werden sich entsprechend
Uiberlegen, wie und ob der kantonale und regionale Richtplan angepasst werden miissen. So-
lange die Richtplane rechtskréftig sind und nicht angepasst werden, sind im kRP der Ge-
meinde Kilchberg die Ubergeordneten Festlegungen zu tbernehmen.

Kantonale Veloschnellroute: Ahnlich liegt der Fall beim Veloverkehr. Die kantonale Velo-
schnellroute ist im KRP gemass Ubergeordnetem regionalen Richtplan vermerkt und zwar mit
zwei Varianten: Bondlerstrasse und Alte Landstrasse. Die Gemeinde wird sich beim Kanton
fur die Seestrasse als Veloschnellroute einsetzen.

Optimierung Busangebot: Beim OV liegt der Schwerpunkt der Massnahmen auf einer Optimie-
rung des Busangebotes. Die vergangenen Fahrplananpassungen, insbesondere diejenigen im
Jahr 2022/2023, haben verschiedene Verbesserungen fiir die OV-Erschliessung bewirkt. Die
OV-Erschliessung des Gebiets Hochweid sowie die Anbindungen in Richtung Adliswil und
Ruschlikon sollen weiter optimiert werden. Dartber hinaus gilt es durch verschiedene Mass-
nahmen im Bereich kombinierte Mobilitat, die Schnittstellen mit dem OV zu férdern und so das
Umsteigen attraktiver zu gestalten.

Umgang mit regionalem Durchgangsverkehr: Der Durchgangsverkehr wird tber das tUberge-
ordnete Strassennetz abgewickelt. Nebst der Nationalstrasse stellt die Seestrasse als Uberge-
ordnete Hauptverkehrsstrasse (HVS) die Achse dar, auf welcher der regionale Durchgangs-
verkehr (Nord-Sud-Verbindung) abgewickelt werden soll. Die Verbindung zwischen der HVS
und der westlichen Nachbargemeinde Adliswil soll primar tber die Dorfstrasse sichergestellt
werden. Um eine allfallige Uberlastung des Knoten Seestrasse/Dorfstrasse in Kilchberg Bend-
likon zu vermeiden, wird die Verbindung Alte Landstrasse/Hornhaldenstrasse ndrdlich der
Dorfstrasse ebenfalls als Verbindungsstrasse kategorisiert. Der stidliche Teil und insbeson-
dere die Gheistrasse als Route zum Autobahnanschluss Thalwil stellt keine Verbindungs-
strasse dar, um auf dieser Verbindung den Durchgangsverkehr zu unterbinden. Diese Stras-
senkategorisierung wird gemass den Resultaten der Online-Umfrage vom Juni 2023 in der Be-
volkerung unterstitzt. Quartierfremder und regionaler Verkehr wird auf der Dorfstrasse von ei-
ner Mehrheit und entlang der Alten Landstrasse von rund der Halfte der Befragten als vertret-
bar erachtet.

Der kRP bildet den Rahmen fir die zu prifenden und umzusetzenden Massnahmen. Der Gemein-
derat wird die Umsetzung der Massnahmen im Interesse der Siedlungs- und Verkehrsqualitat
schrittweise prifen und die daftir erforderlichen Mittel in die Finanzplanung aufnehmen. Dabei wer-
den Opportunitaten mit verkniipften Sanierungs- und Bauprojekten in den Bauzonen und von
Strassen oder Werkleitungen nach Méglichkeit genutzt. Der Gemeinderat wird regelmassig tber
den Umsetzungsstand der aufgeflihrten Massnahmen informieren.

Am 11. Juni 2024 (12. Juni 2024, Reservedatum) wird die Revision 2024 des kRP der Gemeinde-
versammlung zur Festsetzung vorgelegt. Anschliessend erfolgt die Genehmigung durch die Baudi-
rektion des Kanton Zurich.
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Schlussbemerkung und Empfehlung des Gemeinderates

Durch die Revision des kRP wird ein behérdenverbindliches, strategisches Fuhrungsinstrument fur
die Raumentwicklung der Gemeinde geschaffen. Der kRP verfeinert die Vorgaben der ubergeord-
neten kantonalen und regionalen Richtplane, stimmt diese auf die Bedurfnisse, Zielsetzungen und
Strategien der Gemeinde Kilchberg ab und konkretisiert das REK Kilchberg. Der kRP bildet die
grundlegende Basis flir die folgende Revision der grundeigentiimerverbindlichen BZO.

Der Gemeinderat beflirwortet die Inhalte des kRP zu den Sachbereichen "Siedlungsraume", "Na-
tur-, Landschafts- und Freiraume”, "Abstimmung Siedlung und Verkehr", "Abstimmung Siedlung
und Energie" sowie "Verkehr". Der vorliegende Richtplan ist ein gut abgestimmtes Paket, das in
Zusammenarbeit mit der Bevdlkerung in einem mehrstufigen Prozess sorgfaltig erarbeitet wurde.
Der Gemeinderat ist Uberzeugt, dass mit dem kRP eine qualitatsvolle Entwicklung von Kilchberg in
den néachsten 25 Jahren ermdéglicht wird. Die identitatsstiftenden Merkmale von Natur- und Sied-
lungsraum kénnen bewahrt und durch die Prifung von ergdnzenden Vorschriften im Rahmen der
BZO-Revision dort Verbesserungen erzielt werden, wo die bisherige BZO noch Unscharfen auf-
weist.

Der Gemeinderat empfiehlt den Stimmberechtigten, die Revision 2024 des kRP Kilchberg zu ge-
nehmigen.
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