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1.1

1.2

Einleitung

Zweck des vorliegenden Berichts

Der vorliegende erlauternde Bericht beinhaltet ergdnzende Informationen zu
den Aussagen im behoérdenverbindlichen kommunalen Richtplan (kRP). Im
Gegensatz zur Nutzungsplanung, bei deren Revision Art. 47 der Raumpla-
nungsverordnung einen erlauternden Bericht vorschreibt, ist ein solcher bei
Anpassung der Richtplanung nicht zwingend. Um die Verstandlichkeit fiir die
im Richtplan bewusst mdglichst knapp gehaltenen Textteile und Aussagen
durch zusatzliche Informationen zu erhéhen, wurde dennoch ein Erlaute-
rungstext verfasst. Da sich dieser nur auf sinnvolle und zweckmassige Ver-
tiefungen des Richtplans bezieht, fallen die zusatzlichen Informationen zu
den einzelnen Kapiteln in Umfang und Tiefe unterschiedlich aus.

Die Erlauterungen liefern Hintergrundinformationen zu den Festlegungen im
kRP. Samtliche Aussagen im vorliegenden Erlauterungsbericht haben einen
ausschliesslich informativen Charakter und sind weder behdrden- noch
grundeigentiimerverbindlich. Ebenso erheben sie keinen Anspruch auf Voll-
standigkeit.

Anlass und Ziele Richtplanrevision

Kommunale Richtpl&ane werden in der Regel alle 10-15 Jahre revidiert. Der
heute giltige Verkehrsrichtplan von Kilchberg stammt aus dem Jahr 2011.
Seither haben sich die Verhéltnisse, Rahmenbedingungen und Anforderun-
gen wesentlich verandert. Mit der Revision des Raumplanungsgesetzes im
Jahr 2014 sind die Anforderungen an die Planung — und damit auch an die
kommunale Richt- und Nutzungsplanung — deutlich gestiegen. Eine wesent-
liche Aufgabe besteht in der Konkretisierung, wie mit den Vorgaben und Er-
wartungen aus den kantonalen und regionalen Richtplanen umgegangen
wird. Mit der Gesamtrevision des kRP will die Gemeinde Kilchberg auf die
stark geanderten tGbergeordneten Rahmenbedingungen / Planungen, neuen
kommunalen Planungen und neuen Mobilitatsformen der letzten 5-8 Jahren
reagieren und die raumlichen Rahmenbedingungen fir die kiinftige Entwick-
lung der Gemeinde setzen.

Die Gemeinde Kilchberg verfligt zudem Uber einen Siedlungs- und Land-
schaftsplan (Stand 1998) und einen Plan der Offentlichen Bauten und Anla-
gen (Stand 1982). Die vorliegenden Richtplane besitzen neben einem Be-
richt keine weiteren Unterlagen und entsprechen nicht mehr den Ubergeord-
neten Vorgaben, weshalb sie im Planungsalltag der Gemeinden nur wenig
bis gar nicht verwendet werden. Deshalb wird die Revision des KRP Verkehr
mit der Neuerarbeitung des kRP Siedlung und Landschaft, basierend auf
dem REK Kilchberg, durchgefihrt.

Mit der Gesamtrevision soll der kRP als behérdenverbindliches, strategi-
sches Fuhrungsinstrument der Gemeinde fir die Raumentwicklung aktuali-
siert werden. Damit wird insbesondere fir die anstehende Revision der Nut-
zungsplanung eine wichtige Grundlage geschaffen.
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1.3 Grundlagen fir die Richtplanrevision, Stellenwert Richtplan

Als Grundlage fur die Gesamtrevision des kommunalen Richtplans dienen  Ubergeordnete
die tibergeordneten Planungsinstrumente, insbesondere der kantonale und S;fnrt'rd;i?s‘?:nf“r Ge-
der regionale Richtplan Zimmerberg sowie das regionale Gesamtverkehrs-

konzept rGVK Zimmerberg. Die Ubergeordneten Planungsinstrumente ent-

halten Festlegungen von kantonaler oder regionaler Bedeutung und sind be-
hordenverbindlich. Deren Inhalte sind entsprechend in den kommunalen

Richtplan zu Gbernehmen. Bei Ubergeordneten Festlegungen ohne Anord-
nungsspielraum kann sich die Gemeinde fiir deren Anpassung einsetzen,

falls diese aus raumplanerischer Sicht nicht mehr zweckmassig erscheinen.

Bei Ubergeordneten Festlegungen mit Anordnungsspielraum kann die Ge-

meinde begriindete Prazisierungen vornehmen.

Die Gemeinde hat mit dem Raumentwicklungskonzept REK Kilchberg 2040  REK Kilchberg:
eine wichtige strategische Grundlage fiir die kiinftige Entwicklung von Kilch- tzeofdoea;ﬁﬁgé
berg erarbeitet (vgl. Abbildung 1) und via Gemeinderatsbeschluss verab-

schiedet. Mit der anstehenden Richtplanrevision wird nun die Verbindlichkeit

und die Abstlitzung des REK beim Kanton, der Region und der Bevdlkerung

schrittweise erhéht. Zudem findet eine inhaltliche und raumliche Konkretisie-

rung statt. Der kKRP dient als Grundlage fiir die vorgesehene Revision der
grundeigentumerverbindlichen Nutzungsplanung.

Kommunales

: Kommunaler
Raumentwicklungs- .
Richtplan
konzept
strategisch behdrdenverbindlich grundeigentimer-
verbindlich

Raumliche Konkretisierung, Zunahme der Verbindlichkeit

Abbildung 1  Kommunale Raumplanungsinstrumente

Der kRP dient, wie bereits ausgefihrt, als behérdenverbindliche Grundlage  Stellenwertund
fiir kommunale Entscheidungen und Aktivitaten. Dabei (ibernimmt er — mit /;I‘;f:;"“ des Richt-
Ausnahme des Sachbereichs Verkehr — die Ziele und strategischen Anséatze

des REK. Die Ziele und strategischen Ansatzen im Verkehr wurden im Erar-
beitungsprozess des kRP definiert.

Die Ziele definieren, wo Kilchberg fir das Jahr 2040 hinmdchte (vgl. Abbil-

dung 2). Wie diese Ziele erreicht werden sollen, wird mittels strategischer

Ansatze je Sachbereich aufgezeigt. Der kRP enthalt zudem konkrete Mass-

nahmen und Festlegungen, die fir die Erreichung der Ziele und Umsetzung

der strategischen Ansatze notwendig sind. Dazu gehéren beispielsweise An-

passungen an der Bau- und Zonenordnung oder kommunale Projekte.
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Wie erreichen Welche Handlungen
wir das Ziel? sind dazu notwendig?

Wo stehen wir? Wo wollen wir hin?

—

Raumentwicklungskonzept Kilchberg

Abbildung 2 Aufbau und Zusammenspiel von REK und kRP Kilchberg

Das Zusammenspiel der verschiedenen kommunalen Raumplanungsinstru-  Zusammenspiel der
mente (vgl. Abbildung 1) wird am Beispiel der historischen Dorfteile erlautert: ‘g:ﬁ;u'igfe”ne”

) , . , o . Raumpl in-
— Gemass REK Kilchberg verfolgt die Gemeinde das Ziel einer architekto- St?ﬂsnﬁgungsm

nisch, ortsbaulich und aussenraumlich qualitatsvoll gestalteten Bebau-
ung. Bei den historischen Dorfteilen wird als strategischer Ansatz defi-
niert, dass dies mittels der gestalterischen Aufwertung und Belebung der
Aussenrdume sowie der architektonisch sorgfaltigen Gestaltung und Ein-
bettung der Ersatzneubauten erreicht werden soll.

— Der kommunale Richtplan tbernimmt diese Ziele und strategischen An-
satze und definiert beispielsweise im historischen Dorfteil an der oberen
Dorfstrasse als gebietsspezifische Festlegung die Beibehaltung von his-
torischen Bau- und Siedlungsstrukturen unter Berlcksichtigung des
schutzwiirdigen Ortsbildes bei einer niedrigen bis mittleren Nutzungs-
dichte. Als raumplanerische Massnahmen sind definiert, dass qualitative
Aspekte in die bereits vorhandenen Kernzonenvorschriften aufgenom-
men werden sollen und mittels Erarbeitung von Leitbildern oder der Ein-
fuhrung von qualitatssichernden Verfahren im Baubewilligungsverfahren
die qualitativen Aspekte sichergestellt werden sollen.

— Bei der Revision der Nutzungsplanung werden die im KRP formulierten
Festlegungen und Massnahmen mittels Uberarbeitung der Kernzonenvor-
schriften und einer Vorschrift beziglich qualitdtssichernder Verfahren in
der Bau- und Zonenordnung grundeigentiimerverbindlich umgesetzt.
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1.4 Erarbeitungsprozess

Projektleitung

Baukommission
Parteien
Bevélkerung

Abbildung 3  Projektorganisation im REK- und kRP-Erarbeitungsprozess

Fur die Erarbeitung des kRP wurde dieselbe Projektorganisation fortgefilhrt,  Breite Abstiitzung

. . . " . in Politik und Ver-
die sich beim REK-Prozess bewéhrt hat: waltung

— Die Projektleitung der Gemeinde hat das Dokument mit externer Fach-
begleitung inhaltlich vorbereitet.

— Der Lenkungsausschuss, bestehend aus Gemeindeprasidentin, Hoch-
bau- und Tiefbau-Vorsteher, Abteilungsleitungen Hochbau / Liegenschaf-
ten sowie Tiefbau / Werke, nahm die strategische Steuerung des Projek-
tes wabhr.

— In der Arbeitsgruppe Ortsplanung sind alle Parteien von Kilchberg mit
je einer Stimme und die Baukommission vertreten. Sie diente der Bera-
tung der Projektleitung aus fachlicher Sicht und im Hinblick auf die Ak-
zeptanz der Vorschlage.

— Der Gesamtgemeinderat tragt die politische Verantwortung fur die In-
strumente und verabschiedete die wichtigsten Meilensteine.

— Neben dem Einsitz in die Arbeitsgruppe Ortsplanung ist gemass Gemein-
deordnung Kilchberg vorgesehen, dass die Baukommission zuhanden
des Gemeinderats eine Empfehlung zu den Richtplaninhalten abgibt,
weshalb sie gezielt Giber die Richtplaninhalte informiert wurde.

Der Bevolkerung sowie weiteren Interessierten standen verschiedene Mog-  Verschiedene Mog-
lichkeiten zur Verfiigung, sich zur laufenden Planung zu aussern und sich :::;T:r:tf\;‘ltx:k':g
einzubringen. Fir die Erarbeitung des REK als Basis fur den kRP wurde die

Bevolkerung in mehreren Phasen des Projektes einbezogen. So konnten

wertvolle Inputs gesammelt werden.

— In einer Online-Umfrage (14.10.20-16.11.20) wurde allen in Kilchberg
wohnenden Personen die Mdglichkeit geboten, sich tber die kiinftige Ent-
wicklung Kilchbergs zu aussern. Ziel der Umfrage war es, ein Stimmungs-
bild zu erhalten, wie Kilchberg aus Perspektive der Bevdlkerung heute
wahrgenommen wird und wie sich Kilchberg in Zukunft entwickeln soll.
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— Basierend auf den Ergebnissen der Bevdlkerungsumfrage wurden in ei-
ner ersten Bevoélkerungskonferenz (25.11.20) verschiedene Themen
diskutiert, die in den Entwurf des REK aufgenommen wurden.

— In der zweiten und dritten Bevdlkerungskonferenz (18.05.21 und 9.11.
21) durften die Kilchberger/innen die Inhalte des REK diskutieren und
kommentieren.

Das vom Gemeinderat verabschiedete REK wurde an einer Gemeindever-
sammlung (22.03.22) prasentiert. Fur die Erarbeitung des kRP wurde die
informelle Mitwirkung weitergefiihrt, um einen konstruktiven Austausch mit
der Bevdlkerung zu gewahrleisten:

— Online-Umfrage (8.6.23-30.06.23): Um im Richtplan wichtige inhaltliche
Weichen zu stellen, wurden die Bedirfnisse und Anliegen der Bevdlke-
rung mittels Online-Umfrage abgeholt. Vollstdndig beantwortet wurden
die Fragen von rund 550 Personen.

— Informationsveranstaltung Zusatzlich fand am 7.11.23 vor der 6ffentli-
chen Auflage eine Informationsveranstaltung statt, um allen Interessier-
ten einen Uberblick tiber das erarbeitete Produkt und die darin definierten
Massnahmen zu geben.

REK kRP

Online-Umfrage

Erste Bevélkerungs-

konferenz
- Wie wird Kilchberg

wahrgenommen?

- Wie soll sich
Kilchberg zukiinftig
entwickeln?

Zweite Bevolkerungs-

L konferenz
-Was st ein Raum-

entwicklungskonzept?
-Erster Eindruck aus
der Bevolkerungs-
umfrage
-Wo steht Kilchberg
heute?

Dritte Bevolkerungs-

= ) konferenz
- Ubergeordnete Ziele

- Innenentwicklung
- Natur-, Landschafts-
und Freiraume

Online-Umfrage

- Siedlungsstruktur und
Nutzung

- Bebauungsstruktur
und -qualitat

- Abstimmung Siedlung
und Verkehr

Informations-

veranstaltun
- Einschatzung zu 9

Schwerpunktthemen

- Riuckmeldung zu
Massnahmen-
entwiirfen

- Auftakt zur
offentlichen Auflage
- Vorstellung Resultate

- Abstimmung Siedlung
und Energie

Abbildung 4 Gefasse fur die informelle Mitwirkung der Bevdlkerung an REK und kRP

Die gesetzlich vorgeschriebene — auch genannt formelle — Mitwirkung und
die kantonale Vorprifung sowie deren Ergebnisse sind in Kapitel 8 beschrie-
ben. Die Region Zimmerberg und die Nachbargemeinden wurden — zusétz-
lich zum laufenden informellen Austausch - im Rahmen der 6ffentlichen Auf-
lage und Anhérung begrisst.

der digitalen Umfrage
- Prasentation der
Inhalte des kRP

Formelle Mitwir-

kung und kantonale

Vorprifung
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2. Ubergeordnete Ziele der raumlichen Entwicklung

Kilchberg positioniert sich als «attraktive Seegemeinde mit hoher Wohnqua-  Qualitative Ent-
litat und vielfaltigen Erholungsmoglichkeiten sowie kurzen Wegen innerhalb ~ "oKlund als Pré-
der Gemeinde und nach Zirich». Daraus leiten sich sechs (ibergeordnete

Ziele ab, welche die rdumliche Entwicklung der Gemeinde Kilchberg bis

2040 beschreiben. Sie verdeutlichen, dass eine qualitatsorientierte (Innen-)

Entwicklung der bebauten sowie unbebauten Siedlungs- und Landschafts-

raumen der Gemeinde angestrebt wird: Dank einer qualitativ hochstehenden
Innenentwicklung in ausgewahlten, bereits bebauten Entwicklungsgebieten

bleiben noch unbebaute Gebiete langfristig erhalten.

Die einzelnen Ziele wurden als Basis fir die weiteren inhaltlichen Aussagen  Basis fir weitere
bereits im REK definiert und sind nun im kRP detaillierter beschrieben und ggflt“‘:he Aussa-
erlautert. Sie betreffen die Themen Siedlungsentwicklung, Gemeindewachs-

tum, Landschaft- und Freirdume, Abstimmung Siedlung- und Verkehr, Be-
volkerungsstruktur sowie Energieversorgung und Nutzung. Die Ubergeord-

neten Ziele bilden die Grundlage fir die Struktur und die Inhalte der Kapitel

des REKs und des kRP.
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3. Siedlungsraume

Analyse

Demografie: Bevolkerung und Altersstruktur

Von 2010 bis 2022 ist die Einwohner/innenzahl von Kilchberg um 24%, auf  Bevolkerungsent-
rund 9’280 Personen gestiegen. Das entspricht einem Wachstum von unge-  “icklung
fahr 150 Einwohner/innen pro Jahr und ist starker als das Wachstum von
umliegenden Gemeinden (vgl. Abbildung 5). Aufgrund der attraktiven Lage,

des niedrigen Steuerfusses und der noch vorhandenen Bauzonenkapazita-

ten wird die Bevolkerungszahl weiterhin zunehmen. Gemass der kantonalen
Prognose steigt die Bevolkerung von Kilchberg bis 2040 auf ca. 10'400 Per-

sonen an (Juli 2020, STAT). Mit der aktuellen Bau- und Zonenordnung be-

stehen auf Basis der bestehenden Geschossflachenreserven in Wohn-,

Misch- und Zentrumszonen theoretische Kapazitatsreserven fir die Auf-

nahme von ca. weiteren 700-1'500 Einwohner/innen, je nach kantonaler Be-
rechnungsgrundlage (weitere Informationen vgl. Kapitel 8 Wirkung und Con-

trolling).

10k
8k

6k

Personen

2k

0k
1970 1980 1990 2000 2010 2020

Abbildung 5 Bevdlkerungsentwicklung Gemeinde Kilchberg (Quelle: Statistisches Amt Kanton Zu-
rich, 2022)

= 2019 Die grosste Bevdlkerungsgruppe in Altersstruktur
i “ i Kilchberg stellen die 30-60-Jahrigen
| dar. Neben den 30-60-Jahrigen gibt
es bei Neugeborenen und Kindern
einen signifikanten Anstieg in den
vergangenen 20 Jahren. Perspekiti-
visch wird sowohl die Anzahl an 60-
Jahrigen als auch die Anzahl an Kin-
dern und Jugendlichen ansteigen
(vgl. Abbildung 6). Demnach wird es
eine steigende Nachfrage nach al-
tersgerechten Wohnformen und ver-
anderter Mobilitat, nach Schulraum-
500 400 360 zéo 160 0 100 200 350 400 500 pedarf und nach mehr Sport- und

Abbildung 6 Altersstruktur (Quelle: Statistisches ~Kulturangeboten geben.
Amt Kanton Zirich, 2020)
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Ist-Nutzungsdichte sowie Sanierungsbedarf bei Geb&uden

In den Wohnzonen von Kilchberg ist die Nutzungsdichte mit ca. 60 E+B/ha
eher niedrig (vgl. Abbildung 7). Auch die Nutzungsdichte in Mischzonen ist
mit ungeféhr 75 E+B/ha niedrig (Stand 2019). Lediglich in den Industriezo-
nen weist Kilchberg eine hohe Nutzungsdichte mit 250 E+B/ha auf. Die bau-
liche Dichte von Kilchberg kann gemass aktuell gultiger Bau- und Zonenord-
nung weiter zunehmen. Im Sinne der Innenentwicklung gemass Raumpla-
nungsgesetz muss sichergestellt werden, dass mit einer héheren baulichen
Dichte auch die Nutzungsdichte zunimmt.

Ist-Nutzungsdichte
Personen je Hektar
Wohnzone  Wohnzone
WI/W2_ W3 u. hoher
<25 <
25-50  wm 100- 150
. == 50-100 =W 150-250
| == >i00 ->750
Mischzone  Industriezone
hhoi <50 <75

Baujahr

961-1970 =m vor 1850
Unbekannt

(Y
ni e

“.
55
=%

a7

BAY o

¥ [ / 7= W\ ‘,: iw
<SS | AN R LY
Kanton. ZH, Quartieranalyse, Stand 2019) GIS-Kanton. ZH, Geb&udealter, Stand 2019)

1/3 des Kilchberger Gebaudebestandes wurde vor 1945 und Uberwiegend in
den Kernzonen errichtet (vgl. Abbildung 8). 1/3 des Bestandes wurde zwi-
schen 1946 und 1980 gebaut. Fiur Gebaude die 1946 bis 1980 errichtet wur-
den (insbesondere Uberbauungen an Bachlerstrasse, Holzbirrliweg, Pilger-
weg/Seestrasse und in Hanglage) ist mit einer mittelfristigen Sanierung oder
von Ersatzneubauten auszugehen.

Bauzonen- und Kapazitatsreserven

Kilchberg verfiigt insgesamt tiber 186 ha Bauzonen (Stand 2022), davon ca.
68% in Wohnzonen, ca. 19% in Mischzonen, ca. 3% in Arbeitszonen und ca.
10% in Zonen fur o6ffentliche Bauten und Anlagen. Ungeféahr 95% der heuti-
gen Bauzonen sind Uberbaut (Stand 2022). Unbebaute Flachen befinden
sich mehrheitlich in der Zone fir Offentliche Bauten und Anlagen (bspw.
Schlimbergwiese). Im Rahmen der weiteren Bevoélkerungsentwicklung von
Kilchberg sind die noch vorhandenen Geschossflachenreserven insbeson-
dere in den Uberbauten Bauzonenreserven der Wohn- und Mischzonen zu
aktivieren.

ab 201 - 1951 - 1960

2001-2010 wm 1925 -1950

1991-2000 wm 1901 - 1925

1981-1990 mm 1876 - 1900
== 1971-1980 =m 1850 - 1875
-
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Ist-Nutzungsdichte

Sanierungsbedarf Gebaude

Abbildung 7 Ist-Nutzungsdichte (Quelle: GIS-  Apbildung 8 Sanierungsbedarf Gebaude (Quelle:

Sanierungsbedarf
bei Geb&uden

Bauzonenreserven
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100% - 100% —

flachenreserven

Bauzonen

Gesch

10% =

0% 0% -
Bauzonen (iberbaut / uniiberbaut) Geschossfléchenreserven iy iberbauter / uniberbauter Bauzone)
[ Wohnzone [I Arbeitszone [0 Bauzonen Total O Wohnzone [ Bauzonen Total
[D Mischzone [ Zone fur dffentliche O Mischzone
Bauten und Anlagen O Arbeitszone

Abbildung 9 Bauzonen 2022 (Quelle: Faktenblatt Abbildung 10 Geschossflachenreserven 2022
Bezug im September 2023 Gemeinde Kilchberg,  (quelle: Faktenblatt Bezug im September 2023
ARE Kanton ZH) Gemeinde Kilchberg, ARE Kanton ZH)

Die gemass heutiger Bau- und Zonenordnung vorhandenen theoretischen  Theoretische Kapa-
Geschossflachenreserven in allen Bauzonen betragen gemass kantonalen ~ 2tatsreserven
Berechnungen zwischen 173'000 und 330'000 m?. Dies entspricht in den

Wohn-, Misch- und Zentrumszonen einer voraussichtlich realisierbaren Ka-

pazitdt von ca. 700-1'500 Einwohner/innen. Mit den im kRP festgelegten

Massnahmen muss sichergestellt werden, dass das zuklnftige Bevolke-

rungswachstum aufgenommen werden kann (weitere Informationen vgl. Ka-

pitel 8 Wirkung und Controlling). Fur die raumliche Entwicklung der Ge-

meinde Kilchberg sind dabei die richtplanerischen Vorgaben (insbesondere

kantonales Raumordnungskonzept ZH) massgebend.

Ubergeordnete Vorgaben — kantonales Raumordnungskonzept

Handlungsrdume Kantonales Raum-
Bl Stadtlandschaft ordnungskonzept
B urbane Wohnlandschaft

Landschaft unter Druck

Kulturlandschaft
Bl Naturlandschaft

Das kantonale Raumordnungskon-
zept (ROK) ist Bestandteil des KRP.
Es teilt das Kantonsgebiet in ver-
schiedene Raumtypen ein und formu-
liert fur diese unterschiedliche Hand-
lungsanweisungen. Abbildung 11

Abbildung 11 Handlungsrdume im Grossraum zeigt einen Ausschnitt aus dem ROK.
Zurich (Quelle: KRP Abb. 1.2)

Die Stadtlandschaften und die urbanen Wohnlandschaften ibernehmen im  Kilchberg: urbane
Kanton eine Schlisselrolle: 80% des Bevolkerungswachstums sollen auf ~‘Vohniandschaft
diese Handlungsraume entfallen. Das Siedlungsgebiet von Kilchberg gehort

gemass kantonalem ROK zur «urbanen Wohnlandschaft». Dieser Hand-

lungsraum zeichnet sich durch seine regionale Zentrumsfunktion und den

hohen Grad an Urbanitat in den Raumstrukturen aus. Im Unterschied zu den
Stadtlandschaften tendiert hier die Entwicklungsdynamik der lokalisierten
Arbeitsplatzgebiete in Richtung wegpendelnden Beschaftigtenverkehrs. Die

raumliche Nahe und gute Anbindung an die Stadtlandschaft begtnstigt die-

sen Umstand und verstarkt weiterhin das Uberdurchschnittliche Bevdlke-
rungswachstum innerhalb des Handlungsraums.
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Auch die urbanen Wohnlandschaften sind vom demographischen Wandel
erfasst, der Bevolkerungsschnitt wird alter und internationaler. In der zukinf-
tigen Entwicklung soll weiterhin der Handlungsbereich Wohnen im Vorder-
grund stehen. Des Weiteren ist das Gemeindegebiet an eine S-Bahnlinie und
eine Hochleistungstrasse angeschlossen, was eine stetige Siedlungsent-
wicklung begtinstigt.

Um die weitere Entwicklung zu gewahrleisten, sollen unter anderem die Handlungsansatze
Siedlung nach innen gestarkt, sozialrdumliche Durchmischung geférdert, Ar- flr Kilchberg
beitsplatze und deren Lage erhalten und optimiert und klare Siedlungsrander

erhalten werden. Ausserdem soll der oOffentliche Verkehr verdichtet und

gleichzeitig negative Auswirkungen von Verkehr auf Wohngebiete vermie-

den werden.

Weitere libergeordnete Vorgaben aus den kantonalen oder regionalen Richt-  Weitere tbergeord-
planen, aus ibergeordneten Inventaren (IVS, KOBI, usw.) oder Gesetzen "¢% Vorgapen
werden den einzelnen Themen zugeordnet und somit in den nachfolgenden

Kapiteln erlautert.

3.1 Gesamtstrategie der Innenentwicklung

Ubergeordnete Vorgaben

Die haushélterische Nutzung des Bodens ist ein wichtiges Ziel der Raumpla-  Siedlungsentwick-
nung, welches in der Bundesverfassung verankert ist. Dementsprechend
verlangt das Raumplanungsgesetz eine nach innen ausgerichtete Sied-
lungsentwicklung.

lung nach innen

I Hohe Nutzungsdichte (150 - 300 E+A/ha BZ) Ziel-Nutzungs-
Mittlere Nutzungsdichte (100 - 150 E+A/ha BZ) d!Chte gemass Re-
gio-ROK

Geringe Nutzungsdichte (50 - 100 E+A/ha BZ)
Sehr geringe Nutzungsdichte (< 50 E+A/ha BZ)

Im regionalen Raumordnungskonzept
ist das Dichteziel bezuglich Nutzung
(E+A [ ha Bauzone) fur das Jahr 2030
festgelegt und dargestellt. Fir Kilch-
berg wird vorwiegend eine geringe
Nutzungsdichte angestrebt (vgl. Ab-
bildung 12). In den Gebieten am Sied-
lungsrand, angrenzend an den Erho-
lungs- und Freihaltegebiete von regi-
onaler bzw. kantonaler Bedeutung
sogar eine sehr geringe Nutzugs-
dichte. Eine mittlere Dichte ist im Be-
reich der Bé&chlerstrasse, zwischen
Bendlikon und Schooren, eine hohe

Abbildung 12 Ziel-Nutzungsdichte (E+A / ha Bz) Dichte beim See-Spital vorzusehen.
2030 geméss Regio-ROK (Quelle: RRP)

Regionale Strate-
gien fir Siedlungs-
entwicklung
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p— Die Strategien der Region Zimmer-

0s-Mg6 atten (NO) berg zur differenzierten Siedlungsent-
i : wicklung (Erhaltung, Verdichtung,

7 (e Neuorientierung) gemass dem RRP
A el ,| Zimmerberg 2018, richten sich an der
U | stadtebaulichen Struktur aus, die sich
i e ' in einen «dichten Stadtkérper» und

N = . einen «durchgriinten Stadtkorper»
’f azeey? (Reassabaes gliedern lasst. Kilchberg lasst sich
SO & it : Uberwiegend der stadtebaulichen
_[.‘t"u Ny Zentrum Struktur eines durchgriinten Stadtkor-

M)) - (VQ) pers zuordnen, in dem vor allem auf
' - - Erhaltungsstrategien gesetzt werden
Regionaler Inhalt soll. Die Erhaltungsstrategie zielt auf
% \E/;':::L:‘Tfng i Qualiatsschenng (VQ) den Erhalt von raumlichen und identi-
EEER Neuorientierung (NO) taren Qualitaten der Nutzungsstruktu-
Durchgrrter, Staitirer ren im Gebiet des Zimmerberges ab.

Dichter Stadtkérper

Abbildung 13 Strategien fur die Entwick-
lung des Siedlungsgebiets (Quelle: RRP)

Im RRP sind auch Aussagen zu den Anzustrebende
anzustrebenden baulichen Dichten azusl'scrr]:g'%rletsnge'
enthalten. Im Gemeindegebiet von vorgaben
Kilchberg sind drei Wohngebiete an
landschaftlich empfindlicher Lage als
Gebiete niedriger baulicher Dichte
festgelegt: Das Gebiet «Terrassenan-
lage zwischen den Gemeindegren-
zen» (Gebiet 8 gemédss RRP) sowie
das Gebiet «Breitloh-Lattenholzli»
(Gebiet 9 gemass RRP) und das Ge-
biet «Stocken, Neuweid» (Gebiet 9a
gemass RRP). Ziel fur diese Gebiete
ist die landschaftliche Einbettung der
Siedlung. Auch alle Baubereich im
Nahbereich des Seeufers, welche
nicht als Zentrums-, Misch- oder Ar-

Regionaler Inhatt beitsplatzgebiet sowie als schiitzens-

Bl tiche baviche Dichie wertes Ortsbild ausgeschieden sind,

I eecrige baviche Dichis gelten als Gebiete niedriger baulicher
Abbildung 14 Anzustrebende bauliche Dichte Dichte. Dies betrifft den nérdlichen
(Quelle: RRP) Teil des Seeufers Kilchbergs, von der

Morfanlage bis zur Stadtgrenze.

In Gebieten niedriger baulicher Dichte soll in besonderem Mass auf das Orts-  Regionale Gebiete
und Landschaftsbild Riicksicht genommen werden, insbesondere durch eine g'i(:]rtfi: ﬁﬁﬂgzgf;
Beschrankung der Gebaudehdhe, Geschosszahlen (i.d.R. auf 2 Vollge-

schosse), der Gebaudelange, durch die Sicherung ausreichender Gebaude-

abstdnde sowie durch Sicherstellung einer guten Durchgriinung der Quar-

tiere und gut gestalteten Siedlungsrander.
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In den Gebieten «Einzugsbereich des Bahnhofes zwischen Seestrasse und  Regionale Gebiete
Bahnlinie» (Gebiet 34 gemass RRP) sowie «Sunnau/Dietlimoss» (Gebiet 25 g?g‘ri;t:?”}i'j:ﬁgerg
gemass RRP) soll hingegen eine qualitative und quantitative Verdichtung

gefordert werden, weshalb sie als Gebiete hoher baulicher Dichte festgelegt

werden. In solchen Gebieten sind eher hohe Bebauungsdichten und stadti-

sche Bauweisen mit der daflr nétigen Erschliessung und Infrastruktur vor-

zusehen. Fir die Festlegung der Dichtemasse in den Gebieten mit hoher

baulicher Dichte sind die im RRP dargestellten Umrechnungsfaktoren weg-

leitend.

Gemass Art. 11a der Verordnung Uber den Schutz vor Storfallen StFV haben  Storfallvorsorge
die Kantone die Stdrfallvorsorge in der Richt- und Nutzungsplanung sowie

bei ihren Ubrigen raumwirksamen Téatigkeiten zu bertcksichtigen. Der kan-

tonale Richtplan weist darauf hin, dass Siedlungsentwicklungen und Storfall-

vorsorge aufeinander abzustimmen sind. Der regionale Richtplan halt ergan-

zend fest, dass bei Anderungen oder Erstellungen von kommunalen Planun-

gen die Storfallrisiken in die umfassende Interessensabwéagung einfliessen

und im Raumplanungsbericht dokumentiert werden.

\ Mationalstrassen Risikokataster mit

2 M Nationalstrasse Konsultationsbe-

reich
Eizenbahnen

N Storfallrelevante Strecken
Konzsultationsbereich Mationalstrassen

Konzultationzbereich Eisenbahnen

Im Risikokataster (CRK) des Kantons
Zurichs sind stationdre und mobile
Storfallrisiken dargestellt, welche der
Storfallverordnung (StFV) unterste-
hen. Ebenfalls werden die angrenzen-
den Bereiche, wo Siedlungsentwick-
lungen zu einer erheblichen Erhéhung
der Risiken fuhren kénnen (Konsulta-
tionsbereiche KoBe) dargestellt. Die
KoBe haben hinweisenden Charakter
und zeigen typische Wirkdistanzen bei
Storfallen, erméglichen aber keine di-
rekten Ruckschlusse auf konkrete Ge-
fahrdungen oder tatsachliche Risiken.
Abbildung 15 Risikokataster (CRK), chemische Im Gemeindegebiet Kilchberg liegen
und biologische Risiken (Quelle: GIS-ZH) zwei Achsen mit risikorelevanten Be-
reichen, die Eisenbahn entlang dem
Zirichsee und die Autobahn A3.

Die vom Kanton und der Region geforderte Koordination der Raumplanung
mit der Storfallvorsorge auf Stufe kRP ist im fur die Ubergeordneten Pla-
nungstrager relevanten Bericht «Koordination Raumplanung und Storfallvor-
sorge» vom 16.02.24 nachgewiesen.
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Kommunale Festlegungen und Massnahmen

Die Entwicklungsvorstellungen von Kilchberg sind in Nutzungsdichten defi-  Nutzungsdichten in
niert. Sie geben an, wie viele Einwohner und Beschéftigte pro Hektare ;';thg:gzﬁ”e als
Bauzone (E+B / ha) geplant werden. Die Festlegung der Nutzungsdichte be-

ruht auf den im Regio-ROK definierten Nutzungsdichten (siehe Abbildung

12). Im kRP Kilchberg werden fur die Wohn-, Misch- und Zentrumsgebiete

vier Dichtestufen festgelegt von der sehr niedrigen bis mittelhohen Nut-

zungsdichte. Kilchberg verzichtet auf eine Bezeichnung von Gebieten mit

hoher Nutzungsdichte in diesem Gebieten (200 — 300 E+B / ha). Ein hohe

Nutzungsdichte (> 200 E+B / ha) wird lediglich in den Arbeitsplatzgebieten

festgelegt, da diese Zieldichte bereits heute erreicht ist.

Die kommunalen Zieldichten weichen in einzelnen Gebieten vom Regio-ROK  Begrindung fur die
ab (vgl. Abbildung 16), da dieses den Planungshorizont 2030 hat und die gil;":z;g:“;glf’ﬁgtr_e'
ausgewiesenen Zieldichten in einigen Gebieten bereits erreicht oder sogar  zungsdichten
Uberschritten sind (Stand Quartieranalyse 2021). Die Abweichung und Be-

grindung je Gebiet sind in Tabelle 1 aufgefihrt.

Wohn-, Zentrums- und Mischgebicte

Sehr niedrige Dichte {< 50 E+B / ha BZ)

Niedrige Dichte (50-100 E+B { ha BZ)
o ! it Mittlere Dichte {100-150 E+B { ha BZ)
"‘ I Mittelhohe Dichte (150-200 E+B / ha BZ)

o - X Arbeitsplatzgebiete
A \ o : Hohe Dichte (200 E+B / ha BZ)

Abbildung 16 Abweichung der kommunalen von den regiona-
len Ziel-Nutzungsdichten (Quelle: RRP)

Nr. Ziel-Nutzungsdichten Begrindung
1 Regio-ROK: <50 E+B / ha — Vorhandene Geschossflachenreserven geméss heutiger BZO, die in
KRP: 50-100 E+B / ha den nachsten Jahren aktiviert werden kdnnen und zu einer Erho-

hung der Nutzungsdichte fihren

2 Regio-ROK: <50 E+B / ha — Ziel-Nutzungsdichte geméss Regio-ROK mit heutiger Bebauung
KRP: 50-100 E+B / ha (Stand Quartieranalyse 2021) bereits tUberschritten (> 50 E+B / ha
erreicht)
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Nr.

Ziel-Nutzungsdichten

Begrindung

Regio-ROK: 50-100 E+B / ha
und teilweise 100-150 E+B / ha

kRP: 150-200 E+B / ha

Ziel-Nutzungsdichte gemass Regio-ROK mit heutiger Bebauung
(Stand Quartieranalyse 2021) bereits erreicht (> 100 E+B / ha)

Aufgrund des Gebdaudealters ist von einer mittelfristigen Sanierung
oder von Ersatzneubauten auszugehen mit einer Ausschopfung der
vorhandenen Geschossflachenreserven gemass heutiger BZO und
damit Erhéhung der Nutzungsdichte

Strategie “Weiterentwickeln” (Aktivierung der Reserven, teilweise
leichte Erhéhungen der baulichen Dichte) in REK Kilchberg vorge-
sehen

Regio-ROK: 50-100 E+B / ha
kRP: 150-200 E+B / ha

Ziel-Nutzungsdichte gemass Regio-ROK mit heutiger Bebauung
(Stand Quartieranalyse 2021) bereits tberschritten (145-250 E+B /
ha)

Regio-ROK: 50-100 E+B / ha
kRP: 150-200 E+B / ha

Ziel-Nutzungsdichte gemass Regio-ROK mit heutiger Bebauung
(Stand Quartieranalyse 2021) bereits erreicht (ca. 90 E+B / ha)

Regio-ROK: 100-150 E+B / ha
kRP: 150-200 E+B / ha

Ziel-Nutzungsdichte gemass Regio-ROK mit heutiger Bebauung
(Stand Quartieranalyse 2021) bereits erreicht oder Uberschritten
(ca. 130-180 E+B / ha)

Regionales Gebiet hoher baulicher Dichte

Zentrales, gut erschlossenes Gebiet

Strategie “Weiterentwickeln” (Aktivierung der Reserven, teilweise
leichte Erhéhungen der baulichen Dichte) in REK Kilchberg vorge-
sehen

Regio-ROK: 100-150 E+B / ha
kRP: 150-200 E+B / ha

Ziel-Nutzungsdichte gemass Regio-ROK mit heutiger Bebauung
(Stand Quartieranalyse 2021) bereits erreicht oder Uberschritten
(ca. 110- >200 E+B / ha)

Regionales Gebiet hoher baulicher Dichte

Zentrales, gut erschlossenes Gebiet

Aufgrund des Gebéaudealters ist von einer mittelfristigen Sanierung
oder von Ersatzneubauten auszugehen mit einer Ausschépfung der

vorhandenen Geschossflachenreserven gemass heutiger BZO und
damit Erh6hung der Nutzungsdichte

Hdchste bauliche Dichte in Kilchberg (WG3) gemass heutiger BZO
und somit hohe Nutzungsdichte mdglich

Strategie “Weiterentwickeln” (Aktivierung der Reserven, teilweise
leichte Erhéhungen der baulichen Dichte) in REK Kilchberg vorge-
sehen

Regio-ROK: 100-150 E+B / ha
kRP: 50-100 E+B / ha

Ziel-Nutzungsdichte geméass Regio-ROK mit heutiger Bebauung
(Stand Quartieranalyse 2021) nicht erreicht (<100 E+B / ha)

Aufgrund der OV-Erschliessungs-Situation keine hdhere kommu-
nale Dichte

Regio-ROK: 50-100 E+B / ha
kRP: 100-150 E+B / ha

Gestaltungsplan Brunnenmoos (genehmigt) ermdoglicht eine Nut-
zungsdichte von ca. 115 E+B / ha (geméss Richtprojekt)

10

Regio-ROK: 50-100 E+B / ha
kRP: 100-150 E+B / ha

Ziel-Nutzungsdichte geméass Regio-ROK mit heutiger Bebauung
(Stand Quartieranalyse 2021) bereits erreicht (>80 E+B / ha)

Zentrales, gut erschlossenes Gebiet

11

Regio-ROK: 50-100 E+B / ha
kRP: 100-150 E+B / ha

Ziel-Nutzungsdichte geméass Regio-ROK mit heutiger Bebauung
(Stand Quartieranalyse 2021) bereits Uberschritten (> 100 E+B / ha)

Zentrales, gut erschlossenes Gebiet

12

Regio-ROK: 50-100 E+B / ha
kRP: 100-150 E+B / ha

Ziel-Nutzungsdichte geméass Regio-ROK mit heutiger Bebauung
(Stand Quartieranalyse 2021) bereits uberschritten (> 100 E+B / ha
BZ)

Aufgrund des Gebaudealters ist von einer mittelfristigen Sanierung
oder von Ersatzneubauten auszugehen mit einer Ausschopfung der
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Nr. Ziel-Nutzungsdichten Begrindung
vorhandenen Geschossflachenreserven gemass heutiger BZO und
damit Erhéhung der Nutzungsdichte
— Strategie “Weiterentwickeln” (Aktivierung der Reserven, teilweise
leichte Erhéhungen der baulichen Dichte) in REK Kilchberg vorge-
sehen
13 Regio-ROK: 50-100 E+B / ha — Ziel-Nutzungsdichte gemass Regio-ROK mit heutiger Bebauung
KRP: >200 E+B / ha (Stand Quartieranalyse 2021) bereits Uiberschritten (> 200 E+B / ha)
14 Regio-ROK: 100-150 E+B /ha  — Ziel-Nutzungsdichte gemass Regio-ROK mit heutiger Bebauung
KRP: >200 E+B / ha (Stand Quartieranalyse 2021) bereits Uberschritten (bereits > 200
E+B / ha)
— Regionales Gebiet hoher baulicher Dichte
Tabelle 1 Begriindung der Abweichung der kommunalen von den regionalen Ziel-Nutzungs-

dichten in Bauzonen je Gebiet (Quelle Daten Nutzerdichten: maps.zh.ch Quartier-
analyse 2021)

Mit dem kRP legt die Gemeinde Nutzungsdichten fir Wohn-, Misch-, Zent-
rums und Arbeitsplatzgebiete fest. Die Ubersetzung der Nutzungsdichten in
bauliche Dichten wird jedoch erst auf Stufe BZO festgelegt. Die Zielnut-
zungsdichten sind allerdings auf die Vorgaben des RRP beziglich baulicher
Dichte abzustimmen. Die Einhaltung der Ubergeordneten Vorgaben bezilg-
lich baulicher Dicht sind wie folgt begriindet:

— Gebiet hoher baulicher Dichte «Sunnau/Dietlimoss» geméss RRP: Hier

werden mit dem KRP im Bereich des heutigen See-Spitals >200 E+B / ha
angestrebt, was gemass den Umrechnungsfaktoren aus dem RRP einer
Baumasse von ca. 4-5.5 m3/m? entspricht. Kiirzlich kaufte das Sanatorium
den Standort des See-Spitals mit dem Ziel, hier ein neues Sanatorium
vorzusehen. Es ist davon auszugehen, dass eine Neuprojektierung mit
einer &hnlichen Baumasse angestrebt wird.

Gebiet hoher baulicher Dichte «Einzugsbereich des Bahnhofs zwischen
Seestrasse und Bahnlinie geméss RRP: Fir den Grossteil des Gebiets
wird im KRP eine mittelhohe bis hohe Nutzungsdichte sowie der strategi-
sche Ansatz «Weiterentwickeln» festgelegt (vgl. nachste Abschnitte); Es
handelt sich bereits heute um die Zonen mit der hdchsten baulichen
Dichte gemass BZO in Kilchberg (BMZ Zentrumszone 2.5 m3/m?, WG3
2.6 m3/m?, Industriezone B 6.0 m3/m? und Industriezone C 9.0 m3/m?). Im
Rahmen der BZO-Revision wird teilweise eine Erhéhung der baulichen
Dichte geprft (vgl. Massnahmen Kapitel 3.2.2).

Im Gebiet Nr. 8 geméss der obigen Tabelle 1 (Schwalbenstrasse) wird
ebenfalls eine Erh6hung der Nutzungsdichten gegeniber der heutigen Si-
tuation angestrebt (vgl. Massnahmen Kapitel 3.2.2). Allerdings soll in die-
sem Bereich aufgrund der OV-Erschliessungs-Situation die Nutzungs-
dichte geméass Regio-ROK, und damit auch eine Erhéhung der bauliche
Dichte, nicht erreicht werden (vgl. Massnahmen Kapitel 3.2.2).

Der Bereich Schooren ist einer der dichtesten Zonen gemdass BZO zuge-
wiesen, der Bereich Schwalbenweg hingegen lediglich einer W1. Auf-
grund der landschaftlich sensiblen Lage am See wird von der Gemeinde
in diesen Bereichen keine Erhéhung der baulichen Dichte angestrebt.
Ebenfalls ist in der Kernzone Bendlikon aufgrund des historischen

Einhaltung der
Ubergeordneten
Vorgaben bezlig-
lich baulicher

Dichte
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Ortsbildes eine mittlere Nutzungsdichte und keine Erhéhung der bauli-
chen Dichte angestrebt.

— Gebiete niedriger baulicher Dichte «Terrassenanlage zwischen den Ge-
meindegrenzen» und «Breitloh-Lattenhoélzli» geméss RRP: Hier strebt die
Gemeinde eine sehr niedrige bis niedrige Nutzungsdichte an, Erhéhun-
gen sind weder bei der Nutzungsdichte noch der baulichen Dichte vorge-
sehen. Die bestehende Zonierung entspricht der regionalen Vorgabe von
i.d.R max. 2 Vollgeschossen, die weiteren Grundmassen und Vorschriften
fur diese Zonen werden im Rahmen der BZO-Revision auf deren Uber-
einstimmung mit den regionalen Vorgaben Uberpruft. Zudem legt der kRP
die Sicherung des griinen Quartiercharakters in den Gebieten am Hang
(vgl. Kapitel 3.3.3), sowie die Prufung von Vorschriften fir die Durchgri-
nung des Siedlungsgebiets im Rahmen der BZO-Revision (vgl. Kapitel
3.2.4 und 4.7) fest.

— Gebiet niedriger baulicher Dichte «Stocken, Neuweid» geméass RRP: Mit
der Prifung einer Erh6hung der bestehenden Nutzungsdichte im Rahmen
privater Planungen in den Gebieten «Schlossmattstrasse» und «Vorbiihl-
strasse» (vgl. Massnahmen 4 und 5 Kapitel 3.2.2) soll geméass kRP eine
mittlere Nutzungsdichte erreicht werden. Dabei wird keine Erhéhung der
zulassigen baulichen Dichte angestrebt, sondern im Sinne der Innenent-
wicklung, eine Ausschopfung bestehender Reserven und ein geringerer
Flachenverbrauch pro Person erfolgen (vgl. folgende Abschnitte). Die Be-
grindung von hoheren Zielnutzungsdichten gegeniber dem Regio-ROK
istin der obigen Tabelle 1 (Gebiet Nr. 10 und 11) erlautert.

Innenentwicklung kann sehr unterschiedlich stattfinden: vom sorgfaltigen  Bedeutung der
Bewahren bestehender Bau- und Siedlungsstrukturen bis hin zum Ersatz 2gtazteeg'5°he” An-
von Gebauden. Abgestimmt auf die kommunalen Ziele der Innenentwicklung
(Nutzungsdichten) und den individuellen Qualitdten eines Gebiets wird dazu

ein strategischer Ansatz (Bewahren, Erneuern, Weiterentwickeln) fur die

Wohn-, Misch- und Zentrumszonen gewéhlt. Mit diesen Anséatzen wird defi-

niert, wie die Ziele von Kilchberg zur Innenentwicklung (Nutzungsdichten)

erreicht werden sollen.

Zu bewahrende Gebiete sind besonders wertvolle Strukturen wie die drei  Bewahren
historischen Dorfteile und die ortshildprdgenden Ensembles an der Wein-

berg- und Brélbergstrasse (vgl. Kapitel 3.3.1) oder die Siedlung Broélberg.

Ebenfalls gehdren dazu weitere, stark durchgriinte und an Erholungs- und
Freihaltegebiete angrenzenden Wohnsiedlungen sowie die Wohnzonen am

See.

Der strategische Ansatz «Weiterentwickeln» wurde fiir die Gebiete «Bahn-  Weiterentwickeln
hofsumfeld», «Seestrasse / Bungertstrasse», «Bachlerstrasse» und «Holz-
birrliweg» gewdahlt. Diese Gebiete eignen sich aufgrund ihrer Erschliessung,
der topographischen Lage und des Sanierungsbedarfs des Geb&audebestan-
des fir eine Weiterentwicklung. Teilweise sind diese Gebiete geméass Regio-
ROK einer hohen Nutzungsdichte sowie gemass RRP einer hohen baulichen
Dichte zugeordnet. In diesen Gebieten soll gleichzeitig eine qualitative Ver-
besserung der Qualitaten erreicht werden u.a. bzgl. Stadtebau, Aussen-
raumgestaltung, Durchwegung, Larmsituation, preisginstiger Wohnraum
(vgl. Kapitel 3.2.2). Die Festlegung von Gebieten mit «Weiterentwickeln» im
kommunalen Richtplan entspricht einer strategisch langfristigen Aussage mit
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einem Zeithorizont von 25 Jahren. Im Rahmen der anstehenden BZO-Revi-
sion mit einem Zeithorizont von 15 Jahren werden die kantonalen Schatzun-
gen zu den vorhandenen Kapazitaten detailliert Gberprift. Falls gentigend
Kapazitaten fur diesen Zeitraum bestehen, kann auf eine Erhéhung der bau-
lichen Dichte in den Gebieten Bachlerstrasse, Seestrasse / Bungertstrasse
und Bahnhofsumfeld verzichtet werden. Diese Gebiete werden dann als
maogliche Potenziale fir eine langerfristigen Erhdéhung der Kapazitaten be-
trachtet (d.h. im Rahmen einer Uberndchsten BZO-Revision) (vgl. Kapitel
3.2.2 und Abbildung 21).

Alle weiteren Gebiete sind der Strategie «erneuern» zugeordnet. Auch in  Erneuern
diesem Fall sind, insbesondere in den Quartieren am Hang, wertvolle Struk-

turen und eine starke Durchgriinung vorhanden. Ebenfalls handelt es sich

z.T. um Gebiete niedriger baulicher Dichte geméass dem RRP, die sich auch

aufgrund der Bausubstanz und der Parzellenstruktur nicht fir eine grossfla-

chige Erh6hung der baulichen Dichte eignen.

Die Erarbeitung der strategischen Ansatze flr die Innenentwicklung im Rah-  Erarbeitung der
men des REK basiert u.a. auf einer Betrachtung der noch vorhandenen Ge- zggtsgjfcgzzl’:”
schossflachenreserven und des Ausbaugrads der verschiedenen Gebiete  kantonaler Daten

gemass den Daten der kantonalen Quartieranalyse von 2018 und 2019.

In der Nutzungsplanungsrevision werden die Nutzungsdichten in maximal Zusammenhang
zulassigen baulichen Dichten (Baumasse, die realisiert werden darf) umge- E#ézgggﬁg':;hte
rechnet. Grundsatzlich strebt die Gemeinde an, bei genligend Geschossfla-  Dpichte
chenreserven keine Erhohung der zuldssigen baulichen Dichte vorzuneh-

men. Identische Nutzungsdichten kdnnen durch unterschiedliche bauliche

Dichten und Volumen erreicht werden. Dabei werden die Rahmenbedingun-

gen von Kilchberg (Lage, Topografie, Erschliessungsgite) und gebietsbezo-

gene Entwicklungsvorstellungen zu Nutzung, vorhandenen Qualitdten etc.
berlcksichtigt. In den meisten Gebieten von Kilchberg wird sich die Nut-

zungsdichte durch Um- oder Ergdnzungsbauten erhdhen, d.h. eine Erh6-

hung der zulassigen baulichen Dichte gegentiber der aktuellen BZO ist nicht

vorgesehen.

In der Massnahmenkarte sowie in der Tabelle in Kap. 3.2.2 des kRP wird pro  Erhdhung der Nut-
Gebiet aufgezeigt, wie die definierte Nutzungsdichte erreicht werden soll. iﬁﬂgsgiﬁgfuigcger
Eine Erhohung der Nutzerdichte kann in den meisten Gebieten von Kilchberg  baulichen Dichte
ohne Erhéhung der zulassigen baulichen Dichte erfolgen. Einerseits kénnen ~ moglich
bestehende Geschossflachenreserven gemass aktueller BZO ausgeschopft

werden fir eine Erh6hung der Nutzungsdichte. Andererseits wird im Sinne

der Innenentwicklung angestrebt, dass der Geschossflachenbedarf pro Per-

son stabil bleibt respektive verkleinert wird, was ebenfalls eine Erhéhung der

Nutzungsdichte zur Folge hat. Dies kann sich z.B. durch die Erstellung von

Wohnungen mit kleinerer Flache fir die gleiche Personenanzahl oder durch

die Nutzung von Einfamilienhdusern mit Mehrpersonenhaushalten (anstelle

von Einzelpersonen) ergeben.

Die rege Bautatigkeit der letzten Jahre in Kilchberg hat insbesondere in den  Bisherige und zu
Gebieten am Hang zu einem Verlust an Qualitat gefiihrt. Kleinteilige Quar- \‘fvrl‘g’lzﬁﬁg‘?ﬁ Elrl]éh
tierstrukturen und schéne FreirAume wurden (und werden) durch grossvolu-  berg

mige, stark unterbaute Gebaude ersetzt. Gleichzeitig fuhrt diese bauliche

Verdichtung mit Gberdurchschnittlich grossen Wohnungen und Bauten nicht
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zu einer Erh6hung der Nutzerdichten. Dies ist nicht im Sinne der Innenent-
wicklung. Diese Bautatigkeit fihrt zudem zu einer starken Unzufriedenheit
der Bevolkerung, weshalb sich in den Online-Umfragen und an den Bevol-
kerungskonferenzen viele Kilchberger/innen kritisch zum Wachstum ausser-
ten. Aufgrund der hohen Lagequalitaten von Kilchberg (Nahe zu Zirich und
zum Zirichsee, gute OV-Verbindungen, Aussicht, tiefer Steuerfuss) ist aller-
dings auch kinftig mit hohen Boden- und Wohnpreisen und folglich von einer
baulichen Entwicklung auszugehen. Gemass dem Regio-ROK soll das prog-
nostizierte Bevolkerungswachstum hauptséchlich in zentralen, urbanen Ge-
bieten, zu denen auch Kilchberg als «urbane Wohnlandschaft» gehort, statt-
finden.

Der kommunale Richtplan bietet die Chance, eine fiir Kilchberg stimmige
Entwicklung anzustreben. Bereits in der Umfrage zum REK stimmte die
Mehrheit daflir, dass Verdichtung nur in ausgewahlten Gebieten stattfinden
soll. In der nachfolgenden Umfrage zum kommunalen Richtplan wurden des-
halb mdgliche Gebiete vorgeschlagen, in denen eine zusatzliche bauliche
Entwicklung denkbar wéare (vgl. Gebiete «Weiterentwickeln» und Kapitel
3.2.2). Die Beantwortung der Frage «Gerne mdchten wir von lhnen erfahren,
wo Sie eine zusatzliche bauliche Entwicklung unterstiitzen wirden», zeigte,
dass in diesen Gebieten eine zusatzliche bauliche Entwicklung von den Teil-
nehmenden beflrwortet wird.

Online-Umfrage:
Bevolkerung befiir-
wortet gezielte Ent-
wicklung

Siedlungsentwicklung

Frage: Gerne mochten wir

nnnnnnnnnnnnnnn 1 Bahnhofsumfeld
von lhnen erfahren, wo Sie
ene ausstiche baulche ~ B s
Entwicklung unterstiitzen ‘\
wiirden. A 2 Holzbirrliweg
y
A '.‘ 3 Bachlerstrasse
! BN 4 s
%
4 Seestrasse / Bungertstrasse
0% 5% 50% 5% 100%

1)  Bahnhofsumfeld

)  Unterstitze (ch voll und ganz
2)  Holzbirliweg

® Unterstitze ich eher m Weder noch

. m Unterstiitze ich eher nicht W Unterstitze ich ganz und gar nicht
3)  Bachlerstrasse:

4)  Seestrasse/Bungertstrasse

Interpretation: In der Umfrage zum REK ausserten sich mehrere
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Teilnehmende kritisch zum Wachstum in der Gemeinde Kilchberg. Die
Mehrheit stimmte dafir, dass Verdichtung nur in ausgewahlten Gebieten
stattfinden soll. In der nachfolgenden Umfrage zum kommunalen Richtplan
wurden deshalb mdgliche Gebiete vorgeschlagen, in denen eine
zusatzliche bauliche Entwicklung denkbar wére.

Eine zusétzliche bauliche Entwicklung wird von den Teilnehmenden in
allen vier vorgeschlagenen Gebieten befiirwortet, insbesondere im
Bahnhofsumfeld: Die Siedlungsentwicklung in diesem Gebiet wird von
42% der Befragten «voll und ganz» und von 30% «eher» unterstiitzt. In
den weiteren drei Gebieten wird die Siedlungsentwicklung von ca. 35% der
Befragten «voll und ganz» und von ca. 30% «eher» unterstiitzt.

Abbildung 17 Resultate der Online-Umfrage zum kommunalen Richtplan. Auszug aus dem Ergeb-
nisbericht von August 2023.

Aufgrund der unterschiedlichen Gegebenheiten der Gebiete mit Strategi-
schem Ansatz «Weiterentwickeln» soll die bauliche Entwicklung differenziert
stattfinden:

— Im Rahmen der BZO-Revision wird anhand detaillierter Kapazitatenbe-
rechnungen geprift, ob in den Gebieten «B&chlerstrasse» sowie «See-
strasse / Bungertstrasse» die Erreichung der Zielnutzungsdichte mit einer
Erhoéhung der zulassigen baulichen Dichte zu erfolgen hat und in welchem
Ausmass. Eine Erhéhung der zulédssigen baulichen Dichte soll nur erfol-
gen, falls sich aus der detaillierten Kapazitatenberechnung ungentgende
Geschlossflachenreserven ergeben (vgl. Kapitel 3.2.2, Abbildung 21). Bei
den Gebieten «Bachlerstrasse» sowie «Seestrasse / Bungertstrasse»

Differenzierte Ent-
wicklung
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handelt es sich um die Gebiete, die sich aufgrund der definierten Kriterien
(Erschliessung, topographische Lage, Sanierungsbedarf des Gebaude-
bestands) sowie der Ubergeordneten Vorgaben am ehesten dafiir eignen.
Zudem sollen Sondernutzungsplanungen (Sonderbauvorschriften, Ge-
staltungsplanpflichten oder Erganzungsplane) stadtebauliche und frei-
raumliche Aspekte verbessern (vgl. Kapitel 3.2.2).

— Ob im «Bahnhofsumfeld» fir die Erhéhung der Nutzungsdichte ebenfalls
eine Erhdhung der baulichen Dichte stattfinden soll, wird mittels einer, der
BZO-Revision nachgelagerten Zentrums-Entwicklungsstrategie, festge-
legt (vgl. Kapitel 3.2.2). Dies unter Berilicksichtigung stadtebaulicher, frei-
raumlicher und verkehrlicher Aspekte (vgl. Kapitel 3.2.2).

— Fur das Gebiet «Holzbirrliweg» treffen die gewahlten Kriterien (Erschlies-
sung, Topografie, Sanierungsbedarf) ebenfalls zu, allerdings in einem ge-
ringeren Masse. Ausserdem kénnen stadtebauliche und freirdumliche As-
pekte in diesem Gebiet mittels Bestimmungen der revidierten Bauord-
nung eingefordert werden. Entsprechend soll hier die Nutzungsdichte mit-
tels privater Planungen erhéht werden (vgl. Kapitel 3.2.2).

Kilchberg strebt hauptsachlich eine qualitative Entwicklung fur das ganze  Sicherungvon
Gemeindegebiet an. Daher ist gemass dem kRP bei Um- oder Neubauten I(?]‘r’]ae'::;fxi'cnkﬁ;;
eine qualitatsvolle Gestaltung der Bauten sowie der Umgebung sicherzustel-

len. Die Einfiihrung von neuen rechtlichen Vorgaben, die eine qualitative
Siedlungsentwicklung ermdoglichen, wurde auch in der Online-Umfrage

mehrheitlich unterstutzt.

— Eine qualitative Siedlungsentwicklung ist im gesamten Siedlungsge-
biet durch die Anpassung und Ergdnzung von Vorschriften zur qualita-
tiven Gestaltung in der BZO mdglich.

— In vier ausgewahlten Gebieten sind im Rahmen einer Erh6hung der
Nutzungsdichte die Qualitaten aktiv zu steuern. Daflr kann mit der
BZO-Revision in einzelnen Gebieten eine Pflicht zur Erarbeitung von
Sondernutzungsplanungen geprift werden (vgl. oberer Absatz zu dif-
ferenzierter Entwicklung respektive Kapitel 3.2.2).

— Mit der BZO-Revision wird eine Auszonung gepruft eines wichtigen,
uniberbauten Freiraums innerhalb des Siedlungsgebiets, welcher sich
heute allerdings in einer Bauzone befindet.

— In gewissen Gebieten mit «Bewahren», inshesondere in den histori-
schen Dorfteilen, werden nachgelagert zur BZO-Revision Leitbilder er-
arbeitet, um quartiertypische Strukturen und angestrebte Qualitdten
darzustellen. Die Leitbilder werden im Baubewilligungsverfahren an-
gewendet.

Die Umsetzung der Gesamtstrategie zur Innenentwicklung ist mit der Stér-  Storfallvorsorge
fallvorsorge zu koordinieren. Die erforderlichen Massnahmen sind im fiir die
Ubergeordneten Planungstrager relevanten Bericht «Revision kommunaler

Richtplan, Koordination Raumplanung und Storfallvorsorge» vom 16.02.24

aufgefuhrt.

Empfindliche Einrichtungen werden im Konsultationsbereich ausdriicklich  Schutzmassnah-
nicht empfohlen. Empfindliche Einrichtungen sind Objekte mit erschwerter Theené?;rin;t‘f:;d;;
Evakuierbarkeit der Bevolkerung (aufgrund reduzierter Mobilitdt der im KoBe
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Bevolkerung). Beispiele fur empfindliche Einrichtungen sind Kindergarten,
Schulen, Spitdler, Gefangnisanstalten sowie Kinos oder Theater mit einer
sehr grossen Personenzahl. Werden empfindliche Einrichtungen infolge ei-
ner Standortevaluation gleichwohl im Konsultationsbereich angeordnet, so
sind zusatzliche Schutzmassnahmen zur Minderung der Storfallrisiken zu
prafen.

Fur Neubauten, die in der ersten Gebaudereihe und bis maximal 50 m Ab-
stand von der storfallrelevanten Anlage liegen, sind im Rahmen des Baube-
willigungsverfahrens Objektschutzmassnahmen zur Minderung der Storfall-
risiken zu prifen. Zu prifen sind insbesondere Massnahmen zur Verhinde-
rung des Abflusses flissiger Gefahrglter in den Bereich der Fassade oder
ins Gebaudeinnere, die Anordnung von Fluchtwegen, der Verzicht auf nicht
zwingend erforderliche Fassadendffnungen, eine aus Sicht Stoérfallrisiken
glnstige Lage von Frischlufteinlassen und die Zuganglichkeit der Ereignis-
dienste fur Losch- und Rettungseinséatze. Bei einem friihzeitigen Einbezug
der Massnahmen lassen sich diese in der Regel ohne relevante Kostenfol-
gen umsetzen. Falls die Massnahmen nicht ohne relevante Kostenfolgen
umgesetzt werden kénnen, kann aufgrund der Risikosituation darauf ver-
zichtet werden.

Die Koordination der Raumplanung mit der Storfallvorsorge ist auch bei wei-
teren kommunalen Planungen erforderlich. Dies gilt insbesondere fir die
Umsetzung der in Kapitel 3.2 festgelegten Richtplanmassnahmen, die eine
Siedlungsentwicklung vorsehen.

Siedlungsstruktur und Nutzung

Der Kapitel «Siedlungsstruktur und Nutzung» enthalt Aussagen zur Struktur
und der Nutzung von Zentrumsgebieten, Wohn- und Mischgebieten, Arbeits-
platzgebieten sowie dffentlichen Bauten und Anlagen.

Zentrumsgebiete

Als das Zentrum von Kilchberg gelten gemass der Online-Bevolkerungsum-
frage einerseits das Gebiet um den Bahnhof und andererseits der historische
Dorfkern an der oberen Dorfstrasse. Dieser soll in seinem Charakter erhalten
bleiben. Das Zentrum an der Bahnhofstrasse soll hingegen gestarkt werden.

Ubergeordnete Vorgaben

Es bestehen keine kantonalen und keine regionalen raumlichen Festlegun-
gen als Zentrumsgebiete. Das Zentrum an der Bahnhofstrasse ist allerdings
Teil des Mischgebiets von regionaler Bedeutung «Bahnhofgebiet — Schoren
[sic!], Kilchberg» (vgl. Kapitel 3.2.2 Wohn- und Mischgebiete) Bezliglich Aus-
sagen zum historischen Dorfkern an der oberen Dorfstrasse vgl. Kapitel
3.3.1.

Kommunale Festlegungen und Massnahmen

Aus der Bevolkerungsumfrage des REK kam deutlich hervor, dass im Gebiet
rund um den Bahnhof Kilchberg Defizite bestehen. Insbesondere wiinschen
sich die Beteiligten mehr und vielfaltigere Einkaufsmdglichkeiten, ein breite-
res Gastronomieangebot und Investitionen in bauliche Elemente, welche die
Aufenthaltsqualitat verbessern.

Kommunaler Richtplan Kilchberg / Erlauternder Bericht
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Die Sicherung von Arbeitsnutzungen in der BZO gemass den regionalen Vor-
gaben fir das Mischgebiet regionaler Bedeutung wird zur Starkung der Zent-
rumsfunktion dieses Gebiets beitragen. Dariiber hinaus legt die Gemeinde
fest, dass mit der BZO-Revision an der Bahnhofstrasse publikumsorientierte
Erdgeschossnutzungen weiterhin gesichert werden, weil es sich um ein
wichtiges Zentrumsgebiet mit der Klassifikation «Weiterentwickeln» handelt.
In der BZO-Revision wird detailliert geprift, ob Anpassungen an den beste-
henden Vorschriften bzw. an den in der BZO definierten Lagen notwendig
sind.

Um die Weiterentwicklung des Zentrums einheitlich zu steuern, soll eine
langfristige Entwicklungsstrategie erarbeitet werden, unter Berlicksichtigung
der verschiedenen vorhandenen Bedirfnisse. Dabei sollen stéadtebauliche,
gestalterische wie auch verkehrliche Aspekte einbezogen werden. Auch die
angestrebte hohe Nutzungsdichte tragt zur Belebung des Zentrums bei und
ist eine Chance fur eine attraktivere Gestaltung und eine Erh6hung der Auf-
enthaltsqualitat. Mit der Entwicklungsstrategie soll gepriift werden, ob fir die
angestrebte Ziel-Nutzungsdichte und damit verbunden eine geeignete qua-
litative Entwicklung eine Erhéhung der zuldssigen baulichen Dichte sinnvoll
ist.

Zur Optimierung des Zentrums tragen weitere Festlegungen im Richtplan bei
(vgl. Kapitel 5 Abstimmung Siedlung und Verkehr). Neben einer fussganger-
freundlichen und klimaangepassten Gestaltung der Bahnhofstrasse ist die
Gestaltung der Kreuzung zwischen Bahnhofstrasse und Dorfstrasse von Be-
deutung. Der Ubergang zu Bendlikon als wichtiges Erholungsgebiet und Be-
gegnungsort soll fur die Fussganger attraktiver und einladender gestaltet
werden.

Das historische Dorfzentrum an der oberen Dorfstrasse war bereits vor dem
19. Jahrhundert das Dorfzentrum von Kilchberg. Der historische Charakter
dieses Siedlungsteils ist immer noch gut ablesbar. Verschiedene Nutzungen
(u.a. auch Sport- und Freizeitméglichkeiten), die Kirche und das Kirchge-
meindehaus machen das Dorfzentrum zu einem attraktiven Begegnungsort.
Die Siedlungs- und Nutzungsstruktur sind deshalb zu erhalten und zu star-
ken. Raumplanerische Massnahmen zu diesem Gebiet sind im Kapitel 3.3.1
sowie im Kapitel 3.3.1 dieses Berichts erwahnt.

Wohn- und Mischgebiete

Ubergeordnete Vorgaben

Gemass regionalen Vorgaben haben Gemeinden in ihren orts- oder stadte-
baulichen Konzepten u.a. auf ein ausgewogenes Wohnungsangebots zu
achten, welches auch den preisginstigen Wohnraum umfasst.

Mischgebiete tragen tendenziell zu einer Verkehrsverminderung und zu ei-
ner gleichmassigeren Auslastung des offentlichen Verkehrs bei. Damit leis-
ten sie einen Beitrag zur besseren Abstimmung von Siedlung und Verkehr.
Im RRP ist in Kilchberg ein Mischgebiet von regionaler Bedeutung Bahnhof-
gebiet-Schoren [sic!] festgelegt (vgl. Abbildung 18). Diese Gebiete eignen
sich fur den Erhalt bzw. die Férderung von Mischnutzungen (Kombination
von Wohnen und Arbeiten). In diesen Gebieten sind Industrie- und
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Gewerbezonen, Zentrumszonen oder Wohnzonen ohne Ausschluss von Ar-
beitsplatzen zulassig.

Der minimale Anteil der Flachen fir
Arbeiten in den regionalen Mischge-
bieten darf 20% nicht unterschreiten.
Damit will die Region qualifizierte Ar-
beitsplatze fordern. Gebietsbezogene
Festlegungen sind im Rahmen der
Nutzungsplanung festzulegen.

Regionaler Inhalt

2 4 "'.\ Arbeitsplatzgebiet
22 Mischgebiet
- Il Gebiet fir dffentliche Bauten und Anlagen
125
10 Abbildung 18 Gebiete mit Nutzungsvorhaben
5 (Quelle: RRP)

Kommunale Festlegungen und Massnahmen

In der Gemeinde Kilchberg sind die Uibergeordneten Vorgaben bezliglich Zo-
nierung bereits eingehalten: Fur die Flachen innerhalb des regionalen Misch-
gebiets sind Zentrumszonen, Wohn- und Gewerbezonen sowie Industriezo-
nen ausgeschieden. Das Gebiet zwischen Seebad Schooren und Sulzergut,
befindet sich in einer Wohnzonen W1, in der gemass rechtskraftiger BZO
auch Arbeitsplatze bis zu 1/3 der gesamten Nettogeschossflache gestattet
sind. Im Rest des regionalen Mischgebiets sind méssig stérende Betriebe
gestattet. Allerdings sind im Rahmen der BZO-Revision Vorschriften vorzu-
sehen, mittels denen im regionalen Mischgebiet mindestens 20% der Fla-
chen fir Arbeiten gesichert werden kann.

Wohn- und Mischgebiete bilden den Grossteil des Siedlungsgebiets von
Kilchberg. Gemass den «ilibergeordneten Ziele der raumlichen Entwicklung»
der Gemeinde positioniert sich Kilchberg als attraktive Seegemeinde mit ho-
her Wohnqualitat. Auch méchte die Gemeinde fir Menschen in unterschied-
lichen Lebenssituationen (Demographie, Soziobkonomie usw.) attraktiv blei-
ben. Die Innenentwicklung ist deshalb von einer sorgféltigen Verteilung der
Nutzungen zu begleiten. Neben der Umsetzung der Ubergeordneten Vorga-
ben beziiglich Zonierung und Sicherung der Nutzungsanteile soll in Kilch-
berg ein durchmischtes Wohnungsangebot gefordert werden. Dafir nimmt
sich die Gemeinde vor, konkrete kommunale Handlungsoptionen zu prufen.

Die sehr hohen Wohnpreise in Kilchberg entsprechen den Preisen in der
Stadt Zirich und weiteren Seegemeinden. Aufgrund der Lagequalitdten von
Kilchberg, der Nahe zur Stadt Zurich und dem tiefen Steuerfuss ist in Kilch-
berg weiterhin mit steigenden Preisen zu rechnen. Um ein durchmischtes
Wohnungsangebot zu sichern, will Kilchberg preisglinstigen Wohnraum wei-
ter fordern. Damit soll es auch jungen Kilchberger/innen ermdéglicht werden,
in der Gemeinde zu bleiben. Fir die Mietzinse der preisglnstigen
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Wohnungen gilt dabei der Grundsatz der Kostenmiete gemass der kantona-
len Verordnung Uber den preisglinstigen Wohnraum PWV (d.h. die Miete
entspricht den Kosten, die fir die Finanzierung und den Betrieb entstehen).
Auch miissen die Wohnungen durch eine Mindestanzahl an Bewohnenden
belegt werden.

Die Gemeinde unterstitzt preisginstigen Wohnraum bereits, in dem sie flir ~ Zusatzliche raum-

die Uberbauung verschiedener Baugenossenschaften bei der Abgabe des E:‘hnsgchzf [';/'erSS

Baulands einen gunstigen Baurechtszins gewahrt hat. Wohnungen im Ge-  giinstigen Wohn-

meindeeigentum und von Genossenschaften, die auf Bauland der Gemeinde  raum im Falle von
" . . L . zusétzlichen bauli-

bauen, werden anhand von Vertragen mit der Gemeinde als preisglnstiger  cpen moglichkeiten

Wohnraum vermietet, der Beurteilungsmassstab dafiir ist die Kostenmiete. vorgesehen

Die Gemeinde gewahrt ein Baurecht bereits an zwei Wohnbaugenossen-

schaften, welche seit mehreren Jahren insgesamt 100 bestehende Wohnun-

gen zur Miete anbieten. Zudem sind weitere 80 Wohnungen von weiteren

gemeinnitzigen Bautragern in Kilchberg vorhanden. Darlber hinaus ist es

mdglich, preisginstigen Wohnraum durch raumplanerische Massnahmen zu

fordern wie beispielsweise:

— Verpflichtung zum Bau von preisgiinstigem Wohnraum anhand der Fest-
legung von Mindestanteilen fur bestimmte Gebiete in der BZO (gemé&ss 8
49 PBG).

— Setzung von Anreizen fur die Erstellung von preisgunstigem Wohnraum
bei Gewéahrung von erhdhten baulichen Mdglichkeiten im Rahmen von
allfalligen Arealiberbauungen oder Sondernutzungsplanungen.

Die Gemeinde Kilchberg mochte die zweite Variante prifen und dafir in der
BZO-Revision die Bedingungen festlegen. Ob mit der anstehenden BZO-Re-
vision erhdhte bauliche Mdglichkeiten gewahrt werden ist aufgrund der vor-
handenen Kapazitaten, der festgelegten Zielnutzungsdichten sowie der Stra-
tegien (Bewahren, Erneuern, Weiterentwickeln) zu bestimmen (vgl. Kapitel
3.2.2 und Abbildung 21). Dartiber hinaus sieht die Gemeinde weiterhin die
Mdglichkeit, glinstige Baurechtszinse zu gewéahren.

Die Bevolkerung wurde mit der Online-Umfrage im Juni 2023 gefragt, welche  Preisgtnstiger
Moglichkeit fir die Férderung von preisgiinstigem Wohnraum am meisten :’;’t‘;hglr;“g;%is_“"
unterstitzt wird. Von den vier Antwortméglichkeiten wird insbesondere der  line-Umfrage
Einflhrung eines Mindestanteils in Entwicklungsgebieten und der Gewah-

rung von gunstigen Baurechtszinsen durch die Gemeinde mehrheitlich zu-

gestimmt.

Neben der Forderung von preisglnstigem Wohnraum soll auch im Rahmen  Weitere Massnah-
der Erstellung planerischer Instrumente wie Sondernutzungsplane sowie bei {Eﬁg;g; Z'jrCEr:_sm"
der Realisierung von kommunalen Projekten (Gebietsentwicklungen, Quar-  mischtem Wohnan-
tierplane, Vorhaben an gemeindeeigenen Liegenschaften usw.) ein durch-  9ebot

mischtes Wohnangebot geférdert werden.
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CORMNES \ Fur funf Gebiete gilt gemass rechts-  Uberprifung von
R kraftiger BZO die Pflicht zur Erstel-  GPPfichten
lung eines Gestaltungsplans (vgl.
Abbildung 19). FiUr mehrere dieser
Gebiete wurde bereits ein Gestal-
tungsplan erarbeitet. Aufgrund der
vorgesehenen Auszonung der heuti-
gen W1 neben dem Stockengut in
eine Erholungs- oder Freihaltezone
(vgl. Gebiet Nr. 11 Massnahmen-
karte) kann hier die GP-Pflicht auf-
gehoben werden. Die Auflésung be-
stehender bzw. die Einfuhrung
neuer Gestaltungsplanpflichten wird
im Rahmen der BZO-Revision ge-
praft. Grundsatzlich wird die Einfuh-
rung von Sondernutzungsplanpflich-
ten nur in ausgewéhlten Gebieten
gepruft, in denen ein wesentliches
Offentliche Interesse besteht. Dazu
gehdren die Gebiete «Seestrasse /

LAY
REZ-X

=1

ud

Abbildung 19 Gebiete mit Gestaltungsplan- ] .
pflichten gemass rechtskraftiger BZO (Quelle: Bungertstrasse» sowie «Bach-

Eigene Darstellung) lerstrasse (vgl. Massnahmenkarte).

Auch soll in der BZO geprift werden, ob im Bereich von bestehenden Ge-  Grundordnung im
staltungsplénen eine Anpassung der Grundordnung notwendig ist. Zu grosse gztséi't;rrs]?:r’:'ange'
Abweichungen zwischen GP und Grundordnung sind zu vermeiden und es

soll sichergestellt werden, dass im Bereich der GP die im Richtplan ange-

strebte Ziel- und Nutzungsdichte eingehalten wird.

Im Weiteren bestehen in bestimmten Gebiete Dienstbarkeiten zugunsten der ~ Uberpriifung beste-
Gemeinde, mit denen die bauliche Ausniitzung eingeschrankt ist. Diese sind E;’ES? Dienstbar-
ebenfalls im Rahmen der BZO-Revision auf die Abstimmung mit der ge-

winschten raumlichen Entwicklung der Gemeinde zu Uberprifen.

Im Hinblick auf die Innenentwicklungsstrategie des kRP und der detaillierten  Uberprifung Zulas-
Berechnung der bestehenden Reserven istim Rahmen der BZO-Revision zu ZEZ?b\;?JZ:JZ?;m
prifen, ob Arealiberbauungen auf dem gesamten Gemeindegebiet von  Rahmen der BZO-

Kilchberg ausgeschlossen werden sollen. Revision

Massnahmenkarte - Raumplanerische Massnahmen Siedlung
Fir einen Grossteil der Wohn- und Mischgebiete werden verschiedene ge-  Raumplanerische

bietsspezifische Massnahmen, welche im Rahmen der BZO-Revision zu Massnahmenzu
einzelnen Gebieten
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prifen sind, mit Blick auf die zuklnftige Entwicklung festgelegt. Diese sind
in einer Massnahmenkarte dargestellt und in Kapitel 3.2.2 des kRP aufgelis-
tet. Ein detaillierter Beschrieb zu den raumplanerischen Massnahmen ge-
mass Karte ist in den folgenden Abschnitten enthalten.

In den Gebieten «Bachlerstrasse» und «Seestrasse / Bungerstrasse», mit  Legende Massnah-
strategischem Ansatz «weiterentwickeln» (vgl. Kapitel 3.1) wird im Rahmen hmuen”gk?\lr;f;fr:;g_'
der BZO-Revision anhand detaillierter Kapazitatsberechnungen geprift, ob  dichte und bauliche
die Erreichung der Zielnutzungsdichte mit einer Erhéhung der zulassigen dD;:izT:gsnga
baulichen Dichte zu erfolgen hat und in welchem Ausmass. Dabei handelt | 5en prafen

es sich um Gebiete, die sich aufgrund der gewahlten Kriterien (Erschlies-

sung, topographische Lage, Sanierungsbedarfs des Gebaudebestand) so-

wie (ibergeordneten Vorgaben und kommunalen Uberlegungen am ehesten

daflr eignen:

— Das Gebiet «Seestrasse / Bungerstrasse» wurde im RRP als Gebiet ho-
her baulicher Dichte mit stadtischer Bauweise definiert. Hier bestehen zu-
dem Dienstbarkeiten, welche im Rahmen der BZO-Revision auf die Ab-
stimmung mit der gewiinschten rdumlichen Entwicklung zu Uberprifen
sind.

— Im Gebiet an der «Bachlerstrasse» sind bereits heute 10-geschossige
Gebaude vorhanden. In der Bevdlkerung wird deshalb geméass Aussagen
in Umfragen und Bevdlkerungskonferenzen eine Erhéhung der zulassi-
gen baulichen Dichte als nachvollziehbar beurteilt.

Beide Gebiete haben einen hohen Ausbaugrad erreicht (70-100%, je nach
kantonaler Berechnungsmethode), deshalb ist die Erhéhung der Nutzungs-
dichte via Erh6hung der zuldssigen baulichen Dichte zu prifen. Dies wird im
Rahmen der BZO-Revision basierend auf der detaillierten Berechnung der
bestehenden Reserven geprift.

Die fir diese zwei Gebiete im KRP definierten Ziele insbesondere beziiglich
Verbesserung der Bebauungsstruktur, Energievorgaben, Erhdhung der Qua-
litdt der Aussen -und Freiraume, bessere Durchgangigkeit zu Fuss und per
Velo, Beachtung der Larmsituation bzw. Sicherung von preisginstigem
Wohnraum sollen via Sondernutzungsplanung gesichert werden. Bei der
BZO-Revision sind somit neben einer Erhéhung der zuldssigen baulichen
Dichte auch die Einfihrung von Sondernutzungsplanungen (Sonderbauvor-
schriften, evil. Gestaltungsplan oder Ergdnzungsplan) zu prifen.

Eine allfallige  Sondernutzungsplan-
Pflicht an der Béachlerstrasse soll nur ei-
nen Teilbereich der heutigen W3B-Zone
betreffen (vgl. Abbildung 20). Aufgrund
der Parzellen- und Bebauungsstruktur
(wenige grosse Parzellen, zusammen-
hangende Siedlungen mit gleichem Al-
ter), der zu bewahrenden Qualitaten
(Aussichtschutz, Griunflachen) und der
aufzuwertenden Defizite (Qualitat der
Aussenrdume, Licke im Fuss- und Velo-
netz) ist das offentliche Interesse in die-
sem Bereich am grossten. Die
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Abbildung 20 Madoglicher Perimeter (blau)
fur eine allféllige GP-Pflicht an der Béach-
lerstrasse. (Quelle: eigene Darstellung im
Zonenplan aus maps.zh.ch)

parzellenscharfe Festlegung erfolgt im
Rahmen der BZO-Revision.

Das Gebiet um den Bahnhof mit strategischem Ansatz «weiterentwickeln»
(vgl. Kapitel 3.1) und hoher Ziel-Nutzungsdichte ist eines der beiden Zentren
von Kilchberg und mit dem OV sehr gut erschlossen. Zudem befindet es sich
innerhalb des regionalen Mischgebiets sowie des regionalen Gebiets hoher
baulicher Dichte, wo gemass regionaler Vorgabe hohe Bebauungsdichten
und stadtische Bauweisen vorzusehen sind. Aufgrund der Erschliessung, der
topographischen Lage (vorwiegend flach) und den Ubergeordneten Dichte-
Vorgaben ist eine Erh6hung der Nutzungsdichte und eventuell der baulichen
Dichte zu prifen. Dies soll im Rahmen der langfristigen Zentrums-Entwick-
lungsstrategie (vgl. Kapitel 3.2.1) detailliert betrachtet werden, gemeinsam
mit qualitativen Uberlegungen zu stadtebaulichen, gestalterischen, verkehr-
lichen und weiteren Aspekten.

Die Festlegung von Gebieten mit «Weiterentwickeln» im kommunalen Richt-
plan und die Prifung einer Erhéhung der baulichen Dichten gemass den
Massnahmen 1, 8, 10 (vgl. Massnahmenkarte) entsprechen strategisch lang-
fristigen Aussagen mit einem Zeithorizont von 25 Jahren. Im Rahmen der
anstehenden BZO-Revision mit einem Zeithorizont von 15 Jahren werden
die kantonalen Schéatzungen zu den vorhandenen Kapazitaten detailliert
Uberprift. Falls geniigend Kapazitaten fiir diesen Zeitraum bestehen, kann
auf eine Erhohung der baulichen Dichte in den Gebieten Béachlerstrasse,
Seestrasse / Bungertstrasse und Bahnhofsumfeld verzichtet werden. Diese
Gebiete werden dann als mdgliche Potenziale fur eine langerfristigen Erho-
hung der Kapazitaten betrachtet (d.h. im Rahmen einer Gbernachsten BZO-
Revision) (vgl. Abbildung 21).
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Legende Massnah-
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Ubergeordnetes Ziel: Zuriickhaltende und

qualitatsorientierte Entwicklung der Gemeinde

Kommunaler Richtplan
mit Horizont 25 Jahre .
Strategische Uberlegung: Wo befinden sich

maogliche Weiterentwicklungsgebiete?

Dichte / Kapazitat nur
in 1-3 ausgewahlten

Detaillierte Uberpriifung: Verfiigt die Gemeinde

Uber genugend Kapazitaten fir die nachsten 15 Weiterentwicklungs-

Nein gebieten erhdhen

Jahre gemass bestehender BZO?

Nachste BZO-Revision
mit Horizont 15 Jahre

Bestehende BZO bleibt beziiglich baulicher
Dichte grundsatzlich bestehen

Dichte / Kapazitat nur

Erneute detaillierte Uberpriifung: Verfigt die
in 1-3 ausgewahlten

Gemeinde Uber genugend Kapazitaten fiir die

Weiterentwicklungs-

nachsten 15 Jahre gemass bestehender BZO? R

Ubernichste
BZO-Revision Ja
mit Horizont 15 Jahre

Bestehende BZO bleibt beziiglich baulicher

Dichte grundsatzlich bestehen

Abbildung 21 Umsetzung der strategischen Uberlegung zu den Weiterentwicklungsgebieten in
den nachfolgenden Planungsschritten.

In einigen Gebieten mit strategischem Ansatz «erneuern» sowie im Gebiet
«Holzbirrliweg» (strategischer Ansatz «weiterentwickeln» vgl. Kapitel 3.1)
wird u.a. aufgrund der hohen Lagegunst eine Erhéhung der Nutzungsdichten
(keine Erhohung der baulichen Dichte) angestrebt. Im Gebiet «Holzbirrli-
weg» ist zudem aufgrund des Alters des Geb&audebestandes mittelfristig von
einer Sanierung oder Gebietsentwicklung auszugehen (vgl. Kapitel 3.3.3).
Die Erh6hung der Nutzungsdichten kann in allen Gebieten im Rahmen pri-
vater Planungen umgesetzt werden.

In den beiden Gebieten Banklen und Brdlberg sind die Ausnitzungsméglich-
keiten mittels bereits realisierten Gestaltungsplanen geregelt. Eine Zuwei-
sung zu einer Nutzungszone ist noch nicht vorhanden und mit der BZO-Re-
vision zu bereinigen. Ein kleiner Teil des Perimeters des Gestaltungsplans
Brolberg befindet sich im regionalen Erholungsgebiets Chirchmoos-Ghei.
Das Vorgehen diesbeziglich ist im Kap. 4.2 Erholungs- und Freihaltegebiete
festgehalten.

Die Weinberg- sowie die Bondler- und die Schwandenstrasse kennzeichnen
sich durch einen hohen Bestand an wertvoller, ortshildpragender historischer
Bausubstanz. Um diese zu erhalten, soll im Rahmen der BZO-Revision eine
Umzonung in Quartiererhaltungszonen geprift werden (vgl. Kapitel 3.3.1).

gebieten erhchen

Legende Massnah-
menkarte: Erho-
hung Nutzungs-
dichte im Rahmen
privater Planungen
prufen

Legende Massnah-
menkarte: Zuwei-
sung zu Wohnzone
prufen

Legende Massnah-
menkarte: Zuwei-
sung zu Quartierer-
haltungszone pru-
fen
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Die rechtskraftige BZO erlaubt es, Wohnnutzungen in den Vollgeschossen
und in den anrechenbaren Untergeschossen zu realisieren. An Hanglagen
ermdglicht dies, Wohnrdume in den aus dem Terrain herausragenden Un-
tergeschoss anzuordnen. In flachen Gebietslagen wirkt sich das anrechen-
bare Untergeschoss jedoch ungiinstig auf die Wohnqualitdt und die Erleb-
barkeit des Strassenraums aus. Aufgrund der maximal zulassigen Gebaude-
hohe kann das Untergeschoss lediglich wenig herausragen. Das eigentliche
«Erdgeschoss» liegt somit unterhalb des Strassenniveaus und wird aufgrund
der Einsehbarkeit oft abgeschottet. Die Wohnrdume sind schlecht belichtet
oder grosse Abgrabungen notwendig, die das Gebaude um ein Geschoss
hoher erscheinen lassen. In einem Teil der dreigeschossigen Wohn- und
Gewerbezone, welche im flachen Gelande zwischen der Eisenbahn- und
Seestrasse liegt, sowie im Gebiet «Bachlerstrasse» soll deshalb die Zulas-
sigkeit des anrechenbaren Untergeschosses Uberprift werden.

Die Schwingmulde (bzw. Wohnzone «Uf Stocken») ist ein wichtiger Griin-
und Erholungsraum in Kilchberg. Bereits in der Online-Umfrage zum REK
wurde diese Flache als schéner, zu erhaltender Natur- und Grunraum be-
zeichnet. Es handelt sich gemass rechtskraftiger Nutzungsplanung um eine
Bauzone, die im Besitz der Gemeinde ist und bei der keine baulichen Ab-
sichten bestehen. Mit der BZO-Revision soll eine Auszonung dieser Flache
in einer Erholungs- oder Freihaltezonen geprift werden (vgl. Kapitel 4.2 Er-
holungs- und Freihaltegebiete).

Diese Massnahme wird gemass der Online-Umfrage in der Bevolkerung vom
Juni 2023 stark unterstitzt (70% Zustimmung). Zudem ist zu prufen, ob ein
Streifen der W1 entlang der Stockenstrasse, weiterhin Wohnzone bleibt, um
eine Ausweitung der Stockenstrasse aufgrund der neuen Bushaltestelle zu
ermaoglichen. Mit dieser Auszonung in eine Erholungszone kann der Pferde-
betrieb weitergefuhrt werden, solange dies im kommunalen Richtplan und in
der BZO entsprechend festgehalten ist.

Im Rahmen der anstehenden BZO-Revision werden die kantonalen Schét-
zungen zu den vorhandenen Kapazitaten detailliert Gberprift. Es ist davon
auszugehen, dass aufgrund der ausgewiesenen, noch vorhandenen Ge-
schossflachenreserven fur 700-1'500 Personen und der Grdsse der Auszo-
nung die Geschossflachenreserven lediglich unwesentlich reduziert werden.
Eine Bezifferung der Kosten der Auszonung wird auf Stufe Richtplan als
nicht zweckmassig erachtet. Die Gemeinde kann gemass § 16 Abs. 1 lit. a
des Mehrwertausgleichsgesetztes fur die Auszonung eine monetare Ent-
schadigung vom Kanton beantragen, weil der Wert des vormaligen Baulan-
des somit massiv absinkt, auf den Wert einer Nichtbauzone; die Entschadi-
gung wird gezahlt, da solche Auszonungen im offentlichen Interesse liegen
und da wiederum bei Einzonungen entsprechende Mehrwertabgaben fallig
werden. Der Antrag kann aber erst im Moment, in der die Auszonung tat-
sachlich erfolgt (d. h. mit der BZO-Revision), gestellt werden. Entsprechend
ist es sinnvoll, die Kosten im Zusammenhang mit dem kantonalen Beitrag zu
berechnen. Der genaue Minderwert und die Beitragsberechtigung werden
vom Kanton erst im Rahmen der BZO-Revision ermittelt und kommuniziert.
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Legende Massnah-
menkarte: Uberpri-
fung anrechenba-
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Legende Massnah-
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prufen
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terstitzt

Auswirkungen der
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3.2.3

Arbeitsplatzgebiete

Analyse Beschaftigte und Betriebe

Die Statistik der Beschéaftigten deckt nur die Jahre 2011 bis 2018 ab. Grund
dafir ist die 2011 eingefuhrte Methode STATENT, wonach neu auch Mikro-
unternehmen erfasst werden. Deshalb lassen sich diese Daten nur bedingt
mit Angaben aus friiheren Jahren vergleichen, welche auf der Betriebszah-

lung beruhen.

Im Jahr 2018 z&hlte Kilchberg
4’127 Beschéftigte. Davon wa-
ren ungefahr 70% im tertidren
und 30% im sekundéren Sektor
angestellt. 32.5% der Beschéaf-
tigten arbeiten im Gesundheits-
und Sozialwesen, 23.7% im ver-
arbeitenden Gewerbe bzw. in
der Industrie, was ein Uber-
durchschnittlich hoher Wert im
Kanton Zirich ist. Lindt &
Springli, das Sanatorium, die
Neuweidstrasse und das See-
Spital weisen die meisten Be-
schaftigten auf. Die vorhande-
nen Arbeitsplatzgebiete  mit
grosser Beschaftigtendichte
sind fir Kilchberg von hoher Be-
deutung.

Oftmals kennzeichnen sich Arbeitsplatzgebiete durch grosse, stark versie-
gelte und fur den Aufenthalt wenig attraktive Flachen (vgl. Abbildung 23).
Die folgenden Abbildungen lassen erkennen, dass in den drei wichtigsten
Arbeitsplatzgebieten von Kilchberg ein grosser Anteil an versiegelte Flachen
(Aussen- und Strassenraume, Dachflachen) besteht. Die starke Versiege-
lung fuhrt u.a. auch zu einer erhéhten Siedlungserwarmung (vgl. Kapitel 4.7
Lokalklima).

Abbildung 23 Falschfarbeninfrarotaufnahmen der drei Arbeitsplatzgebiete (von links nach
rechts: «Lindt & Spriingli», «Neuweidstrasse», «Gritstrasse») im Frihjahr
2021/2022. Bewachsene Flachen sind rot dargestellt, befestigte Flachen erschei-
nen grau-blau. (Quelle: maps.zh.ch).
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Abbildung 22 Beschéftigte in der Gemeinde Kilch-
berg (Quelle: Bundesamt fur Statistik, 2018)
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Ubergeordnete Vorgaben

Es bestehen keine kantonalen und keine regionalen, rdumlich konkreten  Keine ibergeord-
Festlegungen zu Arbeitsplatzgebieten in Kilchberg. Allerdings miissen ge- gﬁ;eer;;/r?é?]avboe; .
mass dem KRP die Gemeinden den Nachweis erbringen, dass kommunale gionalen Mischge-
Arbeitszonen, die ausserhalb der in den regionalen Richtplanen bezeichne-  Piet

ten Arbeitsplatzgebiete liegen, einem auf regionaler Stufe festgelegten Be-

darf entsprechen. Die Industriezone im Bereich der Schokoladenfabrik Lindt

& Springli befindet sich innerhalb des regionalen Mischgebiets, in dem Ar-

beitsnutzungen gesichert werden missen. Fir die Industriestrasse bei der

Neuweidstrasse wird im Rahmen der BZO-Revision der Nachweis erbracht,

dass der Bedarf an Arbeitszonen der Gemeinde Kilchberg damit gedeckt ist.

Kommunale Festlegungen und Massnahmen

Die Gemeinde verfligt mit den Gebieten «Lindt & Spriingli», «Neu-  Dreiwichtige Kilch-
weidstrasse» sowie «Griitstrasse» tiber drei wichtige Arbeitsplatzgebiete. Im gggzreﬁir;?ts'
Richtplan werden diese bezeichnet und Nutzungsvorgaben sowie weitere

Angaben formuliert. Nur die Arbeitsplatzgebiete «Lindt & Springli» und
«Neuweidstrasse» sind der Industriezone zugewiesen. Das Arbeitsplatzge-

biet «Gritstrasse» (heute See-Spital) befindet sich in einer Zone fiir 6ffent-

liche Bauten und Anlagen (siehe auch Kapitel 3.2.4).

Wie fir die Wohn- und Mischgebiete bezeichnet der Richtplan fur die Ar-
beitsplatzgebiete eine Zielnutzungsdichte. Diese orientiert sich am Bestand,

welcher bereits eine Nutzungsdichte von > 200 E+A / ha aufweist.

Kilchberg strebt an, auch ein attraktiver Arbeitsstandort zu sein (vgl. Ziele).  Qualitative Ent-
Die qualitative Weiterentwicklung der Arbeitsplatzgebiete geht ebenfalls ein- \évé?tzls&%z%zrbg{e
her mit der Qualitat der Aussen- und Strassenraume. Davon kénnen Arbeit-

nehmende wie auch die Kilchberger Wohnbevélkerung profitieren. Durch die

Uberprifung der BZO-Vorschriften sollen Anreize geschaffen und Vorgaben

eingefiihrt werden, um Flachen zu sparen, zu entsiegeln und dkologisch auf-

zuwerten.

Die seit Ende des 19. Jahrhunderts in Kilchberg ansassige Schokoladenfab-  Arbeitsplatzgebiet
rik Lindt & Spriingli AG ist die &lteste und grésste Arbeitgeberin in Kilchberg. ~ -"dt & Sprungli
Neben den Produktionsanlagen wurde in diesem Arbeitsplatzgebiet das
Schokoladenmuseum «Home of Chocolate» erdffnet, welches eine grosse

Anzahl Besucher anzieht. Das Gebiet befindet sich in Fussdistanz vom

Bahnhof Kilchberg. Durch die grosse Anzahl an Arbeitnehmenden (1'022 Be-

schéftigte, Quelle: Kanton Zurich, Statistisches Amt, 2021) und der Besu-

chenden ist es wichtig, dass die Erschliessung und der Zugang, insheson-

dere ab dem Bahnhof, sicher und attraktiv gestaltet wird.

Das Arbeitsplatzgebiet an der Neuweidstrasse ist der Industriezone A zuge-  Arbeitsplatzgebiet
wiesen, angesiedelt sind Gewerbenutzungen und Dienstleistungen. Inshe-  Neuweidstrasse
sondere in diesem Gebiet soll daher mit der BZO-Revision die Umbenen-

nung der Industriezone zu einer Gewerbezone und Vorschriften fiir die For-

derung der Ansiedlung von Dienstleistungen / kleineren Laden fur den tagli-

chen Bedarf nur im Bereich der Dorfstrasse geprift werden. Auch in diesem

Gebiet ist die Beschéftigtendichte gross (208 Pers./ha bzw. 256 Beschéaf-

tigte. Quelle: Kanton Zirich, Statistisches Amt, 2021). Es handelt sich um

die erste Uberbauung nach der Autobahniiberquerung. Die Gemeinde strebt

an, den Bereich an der Dorfstrasse als attraktiven Ortseingang zu gestalten.

Zudem ist auf eine sorgfaltige Gestaltung der Gebaude und des
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3.2.4

Aussenraums gegeniber den angrenzenden Wohnnutzungen zu achten so-
wie im Bereich der Dorfstrasse die Ansiedlung von Dienstleistungen und klei-
nerer Laden fur den taglichen Bedarf zu fordern. Auch sind Betriebe, die
unverhaltnisméassigen Verkehr generieren, weiterhin zu verbieten.

Das Arbeitsplatzgebiet «Gritstrasse» entspricht dem heutigen See-Spitals.
Kirzlich kaufte das Sanatorium den Standort des See-Spitals mit der Absicht
mittelfristig dorthin umziehen. Der Umgang mit den Eintragen dieser Ge-
sundheitseinrichtungen im KRP und im RRP wird im Kapitel 3.3.4 erlautert.

Das Gebiet weist aktuell und voraussichtlich auch kiinftig eine hohe Nutzer-
dichte auf (167 Beschaftigte/ ha bzw. 384 Beschaftigte. Quelle: Kanton Zi-
rich, Statistisches Amt, 2021) und ist im RRP als Gebiet hoher baulicher
Dichte definiert. Da es an ein Freihaltegebiet kantonaler Bedeutung bzw. ein
Erholungsgebiet regionaler Bedeutung angrenzt, ist eine sorgfaltige Gestal-
tung sicherzustellen.

Offentliche Bauten und Anlagen

Analyse zur sozialen Infra- T
(s

struktur 1

Zu den wichtigsten 6ffentlichen
Infrastrukturen in Zonen fir of-
fentliche Bauten und Anlagen
gehoren: Schulhduser, Sport-,
Kultur- und Freizeitanlagen, Al-
ters- und Pflegeinfrastrukturen,
Gemeindehaus, Mehrzweck-
halle und die zwei Kirchen. Wei-
tere Offentliche Infrastrukturen
wie die Kindergérten sind in ei-
ner Wohnzone mdéglich und
muassen keiner Zone fur offentli-
che Bauten und Anlagen zuge-
ordnet werden.

Abbildung 24 Soziale Infrastruktur der Ge-
meinde Kilchberg (Quelle: Eigene Erarbei-
tung auf Grundlage Kanton ZH, OREB)

Ubergeordnete Vorgaben

In der kantonalen Richtplankarte sind das Sanatorium und der See-Spital als
Offentliche Bauten und Anlagen von kantonaler Bedeutung aufgefiihrt. Im
kantonalen Richtplantext sind nur diejenigen Eintrage in der Tabelle aufge-
fuhrt, bei welchen eine Anderung, Erweiterung 0.4. geplant ist. Alle anderen
Eintrage in der Karte tauchen im Text nicht explizit auf.

Die Gemeinden haben die Standorte fur 6ffentliche Bauten und Anlagen mit
der Gibergeordneten Planung abzustimmen. «Im Falle einer Umnutzung nicht
mehr bendtigter offentlicher Bauten und Anlagen klart die Gemeinde in Zu-
sammenarbeit mit dem Kanton die Méglichkeiten zukinftiger Nutzungen».
Das Sanatorium hat den Standort vom See-Spital gekauft mit der Absicht
mittelfristig dorthin umzuziehen. Da die neuen Nutzungen an diesen
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Standorten raumplanerische Auswirkungen auf die Gemeinde haben, wird
der Eintrag des Sanatoriums im kRP nicht mehr unter den Ubergeordneten
Festlegungen aufgefiihrt. Dartber hinaus wird die Gemeinde bei der nachs-
ten Revision des KRP beantragen, den Eintrag «See-Spital» anzupassen
und den Eintrag «Sanatorium» zu léschen.

® L Gesundheit

A Akutversorgung mit Notfallstation
P Allgemeine Psychiatrie

Abbildung 25: Kantonale 6ffentliche Bauten und Anlagen in Kilchberg (Quelle: KRP-Karte Siid)

Im RRP ist neben den OBA von kantonaler Bedeutung das Emilienheim fir ~ Emilienheim mit re-
Blinde als bestehende Gesundheitseinrichtung von regionaler Bedeutung gionaler Bedeutung
festgelegt. Aufgabe der Gemeinde ist es, mit planerischen Mitteln die priva-

ten Initiativen dieser Einrichtung zu unterstiitzen, da sie 6ffentliche Aufga-

ben wahrnimmt.

Kommunale Festlegungen und Massnahmen

Die Festlegung von kommunal bedeutsamen o6ffentlichen Bauten und Anla-  Standortsicherung
gen (OBA) dient der Standortsicherung der 6ffentlichen Dienstleistungen 2 Hauptziel
und als planungsrechtliche Grundlage fur die Weiterentwicklung oder die

Landsicherung. Dies insbesondere fiir Bauten und Anlagen ausserhalb der

Bauzone in oder angrenzend an Wald, Gewasser und Freihaltezonen.

Wegen der langfristigen Gultigkeit des kRP und der Entstehungsdynamik  Zone fir OBA als
neuer Anlagen (bspw. Spielplatze) sind im kRP nur Anlagen als OBA aufge- ~ Raumsicherung
fuhrt, welche aufgrund ihrer Funktion und des Raumbedarfs eine Zone fir

OBA bendétigen; dies zur Raumsicherung dieser Gebiete zur Erfilllung der

offentlichen Aufgaben. Entsprechend nicht aufgenommen werden jene be-

stehenden OBA, welche in einer anderen Bauzone als den Zonen fir 6ffent-

liche Bauten und Anlagen liegen und darin zonenkonform sind (Bspw. Kin-

dergarten).

Neben den OBA sind im kRP ruhige und belebte Begegnungsorte aufgefiihrt.  Ruhige und belebte
Es handelt sich um wichtige Treffpunkte fur die Bevolkerung eines Quartiers ~ Sc9egnungsorte
oder der gesamten Gemeinde. Deren Sicherung und Gestaltung erfolgt

durch Vorschriften in der BZO, durch die Uber- oder Erarbeitung von Gestal-

tungspléanen sowie im Rahmen der Umsetzung von weiteren kommunalen

Planungen und Projekten.

Die OBA gelten als wichtige Siedlungsfreiraume und sollen deshalb zugang- OBA als Siedlungs-
lich sein, unterschiedliche Nutzungsprofile und eine hohe Aufenthaltsqualitat ~ "¢aUme
ausweisen. Deshalb ist ihre Erschliessung fir Velo und Fussganger sowie
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3.3

3.3.1

mit dem OV zu optimieren. Zudem ist eine qualitatsvolle Gestaltung und an-
gemessene Ausstattung vorzusehen. Neben der Realisierung von kommu-
nalen Projekten und der Einnahme einer Vorbildfunktion seitens Gemeinde
soll die BZO durch qualitative Vorschriften erganzt werden, welche insbe-
sondere eine klimaangepasste Begriinung férdern und sichern.

Der zusatzliche Schulraumbedarf wird im Rahmen einer periodischen Schul-
raumplanung geprift, welche sowohl auf die Bevolkerungs- als auch auf die
Siedlungsentwicklung abgestimmt ist.

Der Kilchberger Bedarf an Zonen fur 6ffentliche Bauten und Anlagen bleibt
grundsatzlich unverandert. Mit dem Auszug der Zlrich International School
nach Adliswil erdffnen sich neue Entwicklungsmoglichkeiten fiir die Ge-
meinde. Die Schlimbergwiese ist eine uniiberbaute Zone fir 6ffentliche Bau-
ten und Anlagen, die fir den langfristigen Schulraumbedarf vorgesehen ist.
Bei einer allfalligen Uberbauung ist ihre Bedeutung als Griinraum und Erho-
lungsflache und als Natur- und Landschaftsschutzobjekt (Obstgarten) ge-
mass Kapitel 4.4 mitzubertcksichtigen.

Bebauungsstruktur und -qualitét

Die qualitative Weiterentwicklung bzw. Innenentwicklung der Wohn- und
Mischgebiete geht einher mit der Qualitat der Aussenrdume und offentlichen
Raume. Aus diesem Grund legt die Richtplankarte fir die Wohn- und Misch-
gebiete zusatzlich zur angestrebten Nutzungsdichte weitere qualitative As-
pekte bezogen auf die innere Landschaft und auf den Ortsbildschutz fest. In
den Gebieten am Hang soll der bestehende griine Quartiercharakter mit der
zukinftigen Entwicklung beibehalten werden. Bei den Gebieten mit dem
Strategieansatz «weiterentwickeln» ist es besonders wichtig, dass zuklnftig
die Qualitat der Aussenraumgestaltung verbessert wird. Zu einer qualitativen
Innenentwicklung gehdren auch die raumlichen Festlegungen zur Adressbil-
dung sowie zu gut gestalteten Siedlungsrandern.

Ortsbhild, Historische Dorfteile

Urspriinglich entwickelte sich die
Gemeinde in den drei historischen
Ortskernen Bendlikon, Schwelle so-
wie entlang der Dorfstrasse bei der
reformierten Kirche. Erst ab Anfang
des 20. Jahrhunderts breitete sich
die Siedlung auf den Hang und das
Hochplateau des Zimmerbergs aus.
Auf dem ganzen Gemeindegebiet,
insbesondere aber in den drei histo-
rischen Ortskernen, sind wertvolle
historische Bauten und Siedlungs-

.S
. W

7 .3|
\ a |“
\ ol

Kanton Region strukturen vorhanden.
be=iehend gealant bestehend geplant
- Seclungsgeniet Im RRP ist in Kilchberg das Gebiet
- = ZeniumsgEsiat Auf Brunnen — reformierte Kirche,
- - Schutzwindiges Ortshild

als schutzwirdiges Ortsbild von
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Abbildung 26 Auszug aus dem RRP Zimmer-

regionaler Bedeutung
berg 2018 (Quelle: maps.zh.ch)

(vgl. Abbildung 26).

festgelegt

Im KOBI (kantonales Ortsbildinventar) ist das Gebiet als Ortsbild von regio-
naler Bedeutung gefiihrt (vgl. Abbildung 27). Dieses Inventar hat das Ziel,
noch erhaltene, qualitatsvolle historische Siedlungsstrukturen und zusam-
menhangende Gruppen von Gebauden zu bewahren. Das Inventar be-
schreibt die wichtigsten Elemente, die die Bebauungs- sowie die Frei- und
Aussenraumstruktur und die Erscheinung des Ortes pragen. Es enthélt auch
Aussagen zu den Freiraumen stdlich des historischen Ortskerns. Fur die
Gemeinde leiten sich aus dem behdérdenverbindlichem KOBI sowie aus dem
RRP Massnahmen in der Nutzungsplanung ab wie die Festsetzung von
Kernzonenplanen, Freihaltezonen, Sondernutzungsplanen etc.

- D Ortsbildperimeter
3 (Perimeter gemass § 7 Abs. 1 Bauverfahrensverordnung (BVV) i. V. m. Ziffer 1.4.1.4 Anhang zur BYV)
Bebauungsstruktur

. Brunnen/iyel ! :
- % # 1 % 17771 Onskerne, Baugruppen mit speziellen Merkmalen
¥ g i % = -1 (Kirchen-, Gewerbe-, Mihlebezirk, Bahnhofquartier, etc.)

Uf Efwmi‘.’: 1 Pragende oder strukturbildende Gebaude
o’ "‘
. ks
= 11

1 T
‘ \ Wichtige Freiraume
(innerhalb und angrenzend an die Siediung)

4( 'g . s b [\ Wichtige Freiraume / Erweiterungsrichtung
£ . S
P~ g o Ml o Ausgepragte Platz- | Strassenraume
» .
>
» A
o H

—— Wichtige Begrenzung von Platz-, Strassen- und Freiraumen

—— Pragende Firstrichtung

Frei- und Aussenraumstruktur

—— Raumwirksame Mauern
—— Ortsbildpragende Stadtmauer

Ehemalige Fabrikkanale, alte Wasserlaufe

4 @  Markante Baume / Baumgruppen

A Ottsiypische Elemente
(Brunnen, Mohierad, Hocheinfahr, etc.)

z Dominante Landschaftselement

Wald
Gewasser

Rebberg
Brélberg
Festsetzung

; ~ : . Festgesetzt am 3. Februar 2020
Chilenmoos
AREV-Nr. 0918/19

Abbildung 27 KOBI Kilchberg (festgesetzt durch das Amt fir Raumentwicklung am 03.02.2020)

Die historische Bausubstanz, bzw. Gebaude, welche wichtige Zeitzeugen
vergangener Epochen sind, sind im Inventar der Denkmalschutzobjekte von
Uberkommunaler Bedeutung aufgenommen. Dieses Inventar sorgt dafur,
dass die historische Substanz und dessen Qualitdten durch die Siedlungs-
entwicklung nicht verloren gehen oder beeintrachtigt werden. Dieses behor-
denverbindliche Instrument bezeichnet potenziell schutzwirdige Bauten, die
infolge einer Schutzabklarung, z.B. im Rahmen von Bauvorhaben, grundei-
gentimerverbindlich unter Schutz gestellt werden kénnen.

Sowohl auf Denkmalschutzobjekte sowie auf Ortsbilder ist geméss § 238
Abs. 2 PBG besondere Rucksicht zu nehmen. Dies gilt auch fir Bauvorha-
ben im Nahbereich der Objekte.

Kommunale Festlegungen und Massnahmen

Fir die Sicherung der Qualitat der historischen Bausubstanz sowie der his-
torischen Dorfteile verfiigt die Gemeinde Kilchberg einerseits tUber drei im
Jahre 2012 erbarbeiteten Kernzonenplane und entsprechende Kernzonen-
vorschriften. Trotzdem sind in den vergangenen Jahren einige Bauten in den
Kernzonen entstanden, die sich nicht immer sehr harmonisch in die Kern-
zone einordnen.

Ebenfalls fand 2020 eine Uberarbeitung des KOBI statt. Infolgedessen sollen

Kommunaler Richtplan Kilchberg / Erlauternder Bericht

Denkmalschutz:
Uberkommunale
und kommunale In-
ventare

Besondere Riick-
sichtnahme bei bei-
den Schutzarten

Uberpriifung der
Kernzonenpléne
und -vorschriften



Kommunaler Richtplan Kilchberg / Erlauternder Bericht

die Kernzonenplane und — Vorschriften im Rahmen der Revision der Nut-
zungsplanung Uberprift werden. Dies unter Einbezug der Vorgaben im
Richtplan zu Landschaft und Freiraum sowie Verkehr.

In den Kernzonen soll eine besonders gute Gestaltung der Bauten sowie der
Aussenraumen erzielt werden, weshalb besondere Vorschriften mit erhéhten
qualitativen Anforderungen festgelegt werden kénnen. Fiir die Uberarbei-
tung der Vorschriften soll, basierend auf dem KOBI, dem kommunalen Hei-
matschutz- sowie Natur- und Landschaftsinventar, eine rAumliche Analyse
der historischen Strukturen durchgefiihrt werden. Dabei werden neben den
Bebauungsstrukturen auch der Aussenraum und weitere wichtige Elemente
der historischen und identitatsstiftenden Struktur betrachtet.

Die Kernzonenvorschriften sollen durch Leitbilder erganzt werden, welche
die wichtigsten zu bewahrenden quartiertypischen Strukturen und die ange-
strebte Entwicklung der historischen Dorfteile veranschaulichen. Diese Leit-
bilder dienen sowohl Bauherrschaften als auch den beurteilenden Instanzen
(Baubewilligungsbehérde, Baukommission) als Hilfestellung.

Die Gemeinde Kilchberg verfugt auch Uber ein Heimatschutzinventar, wel-
ches Denkmalschutzobjekte von kommunaler Bedeutung bezeichnet. Bei
dessen Erarbeitung im Jahr 2011 wurden fir diverse Geb&ude Objektblatter
verfasst. Von einer Aufnahme aller Objekte ins Inventar wurde jedoch abge-
sehen. Aufgrund der inzwischen geénderten Ausgangslage (hoher Entwick-
lungsdruck, Verlust von wichtigen Identitéatsobjekten), werden diese Ge-
baude nochmals auf eine Aufnahme ins Inventar tGberpruft.

Fir alle historischen Dorfteile in Kilchberg sowie fur die Gebiete an der Wein-
berg- und Bondlerstrasse / Schwandenstrasse, welche einen grossen Be-
stand an ortsbildpragender, historischer Bausubstanz aufweisen, gilt die
Strategie «bewahren». Es wird keine Erhéhung der baulichen Dichte ange-
strebt. Die noch vorhandenen Reserven ermdglichen es, die Nutzungsdichte
durch An-, Ersatz- oder Neubauten leicht zu erh6hen.

Fur den historischen Dorfteil an der oberen Dorfstrasse ist darauf zu achten,
dass die KOBI-Schutzziele umgesetzt sind. Neben dem Erhalt der Bau- und
Siedlungsstrukturen ist die Sicherung der durch Landschaftsfenster erzeug-
ten Sichtbeziige in die angrenzenden Freirdume zu gewéhrleisten und die
Gestaltung der Dorfstrasse zu verbessern. Qualitatssichernde Verfahren
kénnen helfen, bei Bauvorhaben angemessene Losungen zu finden und ei-
nen Dialog zwischen Bauherren und Gemeinde aufzubauen. In diesem Ge-
biet gelten ebenfalls die Festlegungen zu den Zentrumsgebieten.

Im historischen Dorfteil Bendlikon ist eine hohe architektonische Qualitéat si-
cherzustellen. Beispiele aus den vergangenen Jahren zeigen, dass die be-
stehenden Vorschriften dies nur bedingt ermdglichen. Zudem soll der Bezug
zum See optimiert werden, nicht zuletzt durch die Gestaltung der Dorfstrasse
und der Kreuzung zwischen Dorf- und Bahnhofstrasse (vgl. Kapitel 3.2.1).

Fir den kleinen Dorfteil Schwelle bestehen keine weiteren raumplanerischen
Massnahmen. Allerdingst ist hier die Gestaltung eines ruhigen Begegnungs-
ortes vorgesehen (vgl. Kapitel 3.2.4).

Weiter bezeichnet der Richtplan zwei Ortseingdnge bzw. -Ubergange an den
beiden Enden der Dorfstrasse, in den Bereichen der historischen Dorfteile
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obere Dorfstrasse und in Bendlikon. Diese Bereiche bilden den Eingang in
das Hauptsiedlungsgebiet von Kilchberg. Mit der Festlegung im kRP soll eine
attraktive Gestaltung sichergestellt werden, anhand von Elementen der Aus-
senraumgestaltung und einer qualitatsvollen Bebauung.

Ortsbildpragende Ensembles sind Gruppen von historischen Geb&uden (er-  Ortsbildpragende
baut bis ca. 1930), welche Zeitzeugen der Geschichte von Kilchberg sind tEigsemb'es: Defini-
und eine Bedeutung aus Sicht des Ortsbildschutzes haben (bilden durch ihre

Stellung, Volumen und Erscheinungsbild qualitatsvolle und typische Stras-

senraume und Quartiere). Die im kRP eingezeichneten ortsbildprdgende En-

sembles sind in Kilchberg aktuell teilweise nicht im Sinne von § 211 PBG als

Ensemble oder Einzelobjekte unter Schutz gestellt, teilweise sind sie auch

nicht im kommunalen Heimatschutzinventar oder kantonalen Denkmal-

schutzinventar als Schutzobjekte gemass § 203 PBG aufgenommen. Auf-

grund der Bedeutung der ortshildpragenden Ensembles fiir das Ortsbild der

Gemeinde Kilchberg ist, wo noch nicht erfolgt, eine Inventaraufnahme als

Ensemble oder als Einzelgebaude zu prufen.

Die Qualitaten der ortsbildpragenden Ensembles innerhalb von Kernzonen  Ortsbildpragende
werden im Rahmen der BZO-Revision bei der Uberpriifung der Kernzonen E;Sbe\xt:e;e'rr;gir
bertucksichtigt und gesichert. Nachgelagert zur BZO-Revision werden Leit-  nen

bilder fiir die Kernzonen erarbeitet, welche die Qualitdten und Charakteris-

tika der Kernzonen und dieser Ensembles beschreiben. Diese Leitbilder die-

nen als Hilfestellung im Baubewilligungsverfahren, sind jedoch nicht grund-
eigentimerverbindlich. Sie gelten auch fir Gebaude innerhalb des Ensem-

bles, welche nicht ins kommunale Inventar aufgenommen werden.

Auch ausserhalb von Kernzonen (Wohnzonen, WG-Zonen usw.) wird ver-  Ortsbildpragende
sucht, die Qualitaten der ortshildpragenden Ensembles im Rahmen der f;shz%b\'zsna;;n_
BZO-Revision bei der Uberprifung der jeweiligen Zonenvorschriften zu be-  zonen
ricksichtigt und womaoglich zu sichern. Die Regelungsmaéglichkeiten, die es

basierend auf dem PBG gibt, sind allerdings in diesen Zonen beschréankter

als in Kern- oder allféllige Quartiererhaltungszonen. Z.B. wird fur diese En-

sembles geprift, ob ihre typischen Merkmale mit den pro Zone festgelegten

Grundmassen (Langen, Breiten, Dachformen usw.) Gbereinstimmen oder ob

eine allfallige Anpassung der Grundmasse zweckmassig erscheint.

An der Weinberg- und Bondlerstrasse / Schwandenstrasse wird im Rahmen  Quartiererhaltungs-
der BZO-Revision die Umzonung in eine Quartiererhaltungszone geprift,  2°"e" Prufen
Dabei werden die Qualitaten der Ensembles berlcksichtigt und gesichert.
Quartiererhaltungszonen dienen dem Erhalt oder der Erweiterung der bauli-

chen Gliederung von Ortsteilen mit hoher Siedlungsqualitat. Analog zu den

Kernzonen, konnen fir Quartiererhaltungszonen in der BZO besondere Vor-

schriften Uber Masse und Erscheinung der Bauten festgelegt werden, welche

in Wohnzonen nicht moglich sind. Da es sich um grundeigentimerverbindli-

che Vorschriften handelt, kann ein grosser Effekt auf den Erhalt der Quar-
tierstrukturen erzielt werden. Dies unabhéngig von der Inventarisierung oder
Unterschutzstellung einzelner Gebaude. Nachgelagert zur BZO-Revision

werden fur diese zwei Ensembles Leitbilder erarbeitet, welche deren Quali-

taten und charakteristischen Strukturen beschreiben. Diese Leitbilder dienen

als Hilfestellung im Baubewilligungsverfahren, sind jedoch nicht grundeigen-
timerverbindlich. Sie gelten auch fir Geb&aude innerhalb des Ensembles,

welche nicht ins kommunale Inventar aufgenommen werden.
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3.3.2

3.3.3

Das Bahnhofsgebiet wird im kRP als Weiterentwicklungsgebiet und Zent-
rumsgebiet definiert, dessen Zentrumsfunktionen zu starken sind und eine
Erhéhung der Nutzungsdichte sowie allenfalls der baulichen Dichte mittels
einer Zentrums-Entwicklungsstrategie zu prifen ist. Auch liegt dieses Gebiet
im Mischgebiet von regionaler Bedeutung (vgl. Kapitel 3.1 Gesamtstrategie
der Innenentwicklung, 3.2.1 Zentrumsgebiete sowie 3.2.2 Wohn- und Misch-
gebiete). Gleichzeitig ist in diesem Gebiet ein ortsbildpragendes Ensemble
definiert und es grenzt an den Perimeter des historischen Dorfkerns Bendli-
kon an.

Ortsbildschutz und Innenentwicklung sind zwei wichtige Ziele der Raumpla-
nung. Entsprechend ist bei der Entwicklung dieses Gebiets eine sorgfaltige
Interessenabwégung vorzunehmen. Das Anliegen zum Schutz ortsbildpréa-
gender Strukturen soll kein Hindernis flir die Weiterentwicklung des Gebietes
darstellen, sondern ein Hinweis auf bestehende Qualitaten geben, die bei
der Entwicklung mitzuberticksichtigen sind. Die vom kRP langfristig vorge-
sehene Entwicklungsstrategie ist ein wichtiges Instrument, um die verschie-
denen vorhandenen Bedirfnisse sowie stddtebaulichen, gestalterischen wie
auch verkehrlichen Aspekte zu bertcksichtigen.

Kulturobjekte

Zu den Schutzobjekten gemass § 203
PBG gehdren u.a. auch Kulturob-
jekte, d.h. «vorgeschichtliche und ge-
schichtliche Statten sowie archaologi-
sche Gebiete». Fir das Gemeindege-
biet von Kilchberg sind sowohl im
KRP als auch im RRP Zimmerberg
keine Kulturobjekte von kantonaler
oder regionaler Bedeutung vorhan-
den, welche ausserhalb des Sied-
lungsgebietes liegen und fur Erhal-
tungs- oder Anderungsmassnahmen
einen Richtplaneintrag bendtigen.

Dementsprechend werden auch im
kRP keine kommunalen Kulturobjekte
festgelegt. Im Baubewilligungsverfah-
ren sind allerdings die Arché&ologi-

1 RS SANN B sche Zonen gemass der Karte aus
L] archaoiogische Zonen dem kantonalen GIS-Browser zu be-
Abbildung 28 Arché&ologische Zonen rUcksichtigen.

(maps.zh.ch, Stand 30.03.23)

Gebiete am Hang, am See, mit Sanierungsbedarf

Ubergeordnete Festlegungen

Fir einen Grossteil der Wohngebiete am Hang wird im RRP im Gebiet Nr. 8
eine niedrige bauliche Dichte «Terrassenanlage zwischen den Gemeinde-
grenzen» festgelegt (vgl. Kapitel 3.2). Die regionalen Vorgaben zu Gebieten
niedriger baulicher Dichte gelten ebenfalls fir Baubereiche im Nahbereich
des Seeufers, welche nicht als Zentrums-, Misch- oder Arbeitsplatzgebiet
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sowie schiitzenswertes Ortsbild ausgeschieden sind. Der RRP enthélt ins-
besondere Vorgaben beziiglich der Bebauungsstruktur dieser Gebiete:

— Besondere Ricksicht auf das Landschaftsbild

— Beschrankung von Gebaudehthe, Geschosszahl (i.d.R. auf 2 Vollge-
schosse), Gebaudelange (Richtwert 25 m)

— Sicherung ausreichender Gebaudeabstande
— Sicherstellung einer guten Durchgriinung der Quartiere
— Gut gestaltete Siedlungsrander

Auch der KRP erteilt den Gemeinden die Aufgabe, Siedlungsrander klar zu
gestalten mit Ricksicht auf die offene Landschaft und entsprechende Vor-
gaben in der Nutzungsplanung vorzusehen. Weitere Aussagen vgl. Kapitel
4.2 Erholungs- und Freihaltegebiete.

Das Gebiet «Einzugsbereich des Bahnhofes zwischen Seestrasse und
Bahnlinie» (Gebiet hoher baulicher Dichte Nr. 34 RRP, vgl. Kapitel 3.2) eig-
net sich geméass RRP fur hohe Bebauungsdichten und stédtische Bauwei-
sen.

Kommunale Festlegungen und Massnahmen

Im kRP wird unterschieden zwischen 6ffentlich zugéanglichen Freirdumen
und Aussenrdaumen, welche privat zugangliche Flachen adressieren. Dieses
Kapitel widmet sich den privaten Aussenrdumen. Aussagen zu den 6ffentlich
zuganglichen Freirdumen sind im Kapitel 3.2.4 und Kapitel 4 enthalten.

Die Quartiere am Hang kennzeichnen sich durch eine starke Durchgriinung,
die in Folge der starken Bautatigkeit vermehrt abnimmt. In diesen Gebieten
bestehen Geschossflachenreserven, die fur den Ersatz von bestehenden
Einfamilien- durch Mehrfamilienhduser in Anspruch genommen werden.
Dies erfolgt oftmals mit dem Ziel einer maximalen Ausschopfung der Aus-
ndtzungsmaoglichkeiten, ungeachtet der aussenrdumlichen und quartiertypi-
schen Qualitdten. Die Vorschriften aus der rechtskraftigen BZO gentigen
nicht, um dies zu verhindern. Aufgrund der beschriebenen Charakteristika
und Qualitaten ist in den Gebieten am Hang keine Erhéhung der baulichen
Dichte vorgesehen. Leichte Erhéhungen der Nutzungsdichten kénnen durch
die Ausschépfung bestehender Reserven erreicht werden.

Die Gestaltung der Aussenrdaume soll weiterhin hoch und der Verlust an
Grunraumen eingeddmmt werden. Die heutige charakteristische Kleinteilig-
keit der Uberbauung ermoglicht zudem den Fluss der Kaltluftstrome vom
Zimmerbergriicken den Hang hinab. Deshalb sollen die maximal zulassigen
Grundmasse sowie die Parkplatzvorschriften Uberprift werden. Die BZO ist
zudem durch qualitative und quantitative Vorschriften fur die Sicherung und
Gestaltung von Aussenraumen zu erganzen. Mit der PBG-Revision «klima-
angepasste Siedlungsentwicklung», die der Regierungsrat am 14. Septem-
ber 2022 an den Kantonsrat Uberwies, erhélt die Gemeinde diesbeziglich
neue Handlungsmaglichkeiten.

Die Gebiete am See zwischen Seestrasse und Seeufer charakterisieren sich
durch eine lockere Bebauung entlang des Seeufers, mit Villen und Einfami-
lienhausern mit grossen Parkanlagen. Allerdings ist der Sichtbezug zum See
aufgrund hoher Mauern und Hecken nicht tUberall gewéhrleistet. Die Gebiete
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am See zwischen Seestrasse und Eisenbahn sind Mischgebiete mit Ein- und
Mehrfamilienhdusern. Auch hier findet eine rege Verdichtung statt, die teil-
weise einen Verlust von baulichen und freirdumlichen Qualitaten verursacht.
Auch in den Gebieten am See ist deshalb mittels Erganzung von qualitativen
und quantitativen Vorschriften in der BZO eine starkere Durchgriinung, eine
klimaangepasste Siedlungsentwicklung und die Sicherung der Seesicht zu
fordern.

Zwischen den 1950er und 1980er Jahren entstanden in den Gebieten  Gebiete mit Sanie-
«Béchlerstrasse», «Holzbirrliweg» und «Pilgerweg» Uberbauungen, bei de-  "nosbedar

nen von mittelfristigen Sanierungen oder Gebietsentwicklungen auszugehen

ist. Diese Gebiete eignen sich fir eine Innenentwicklung, kombiniert mit ei-

ner Aufwertung der Bebauungs- und Freiraumstruktur, der Fuss- und Velo-

erschliessung sowie Uberlegungen zum preisgiinstigen Wohnraum. Dies soll

mit geeigneten Massnahmen im Rahmen der BZO-Revision erreicht werden

(vgl. Kapitel 3.2.2 sowie Massnahmenkarte im kRP).
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4.

4.1
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Natur-, Landschafts- und Freirdume

Freiraume und Landschaft

forthaltiguabtst

Analyse

Freirdume und Landschaft

Kilchberg verfligt Gber eine Viel-
zahl an Natur- und Freirdumen,
insbesondere auf dem Zimmer-
bergriicken und am Seeufer. Ei-
nige FreirAume weisen eine zu
optimierende Aufenthaltsqualitat
auf (Ausstattung, Beschattung
etc.). Die Topografie erméglicht
die Entstehung von Kaltluftstro-
men, die auf das ganze Sied-
lungsgebiet einwirken und eine
nachtliche Uberwarmung mil-
dern. Das Seeufer und der Zim-
merbergricken (u.a. das
Stockengut) sind wichtige Nah-

erh0|ungsraumev die erhalten Abbildung 29 Aufenthaltsqualitat von Griinflachen
und aufgewertet werden sollen.  (Quelle: GIS Kanton ZH, Stand 2018)

&Kilchberg ZH

Gesamtstrategie

Um den hohen Anforderungen an eine qualitatsvolle Innenentwicklung und  Natur-Land-
weiteren Aspekten wie beispielsweise Férderung der Biodiversitat!, Reduk- f;:r?]fési'nl:;?hzz"
tion der Hitzebelastung gerecht zu werden, liegt der Fokus von Kilchberg auf  und ausserhalb des
den Natur-, Landschafts- und Freirdumen ausserhalb sowie innerhalb des  Siedlungsgebiets
Siedlungsgebiets. Neben dem Zimmerbergricken und der Seeuferland-

schaft widmet sich der Richtplan zusatzlich den Siedlungsfreirdumen (vgl.

Kapitel 3.2.4) und noch vorhandenen Grunflachen innerhalb des Siedlungs-

gebiets. Es werden Massnahmen festgelegt, um diese Grin- und Freirdume

zu sichern, zu vernetzen und aufzuwerten.

Naherholung, Natur- und Landschaftsschutz, Landwirtschaft, Lokalklima und  Verschiedene Ziele
Innenentwicklung sind gleichwertige Ziele der Gemeinde, die Interessens- " Enklang bringen
und Nutzungskonflikte generieren kénnen. Durch die Darstellung der wich-

tigsten Elemente sowie der wichtigsten Festlegungen in den verschiedenen

Bereichen dient der kommunale Richtplan dazu, diese Konflikte im Sinne

einer qualitatsvollen Entwicklung der Gemeinde zu minimieren und die ver-

schiedenen Ziele in Einklang zu bringen.

Das kommunale Inventar der Natur- und Landschaftsschutzobjekte und das  Kommunale Inven-
kommunale Landschaftsentwicklungskonzept (LEK) stellen wichtige Instru- fﬁ;‘z:ﬁé’nimw
mente fur die Gemeinde dar, um besonders wertvolle Naturflachen und -

Objekte zu schitzen oder aufzuwerten.

1 Hinweis: Im kRP werden anstelle des Begriffs Biodiversitat direkt die dazu vorgesehenen Massnahmen
genannt wie bspw. 6kologische Vernetzung, 6kologische Aufwertung, 6kologische Gestaltung etc.
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Erholungs- und Freihaltegebiete

Ubergeordnete Vorgaben

g FUSTE = o i
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0
da,
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| | | | | Freihaltegebiet [ regionales Erholungsgebiet

Abbildung 30 Kantonales Freihaltegebiet Lebern / Moos geméss KRP (Quelle: maps.zh.ch, links),
Regionale Erholungsgebiete (Quelle: RRP, rechts)

Der kommunale Richtplan enthélt die Erholungsgebiete von kantonaler und
regionaler Bedeutung (vgl. Abbildung 30). Die Sicherung der Erholungsge-
biete erfolgt grundséatzlich auf kommunaler Ebene Uber die Zuweisung einer
Erholungs- oder Freihaltezone in der BZO. Dafur definiert der kRP die Nutz-
weise und die entsprechenden zuldssigen Bauten und Anlagen. Die kanto-
nalen Erholungsgebiete sind zudem lokal zu differenzieren u.a. im Hinblick
auf ihre Nutzungen und den Natur- und Landschaftsschutz. Besonders her-
vorgehoben wird im KRP die Freihaltung und Zuganglichkeit sowie die Aus-
stattung mit Erholungsanlagen des Zirichseeufers. Gemass RRP ist zudem
deren Durchgriinung zu erhalten und in einzelnen Abschnitten zu starken.

Das regionale Erholungsgebiet Stocken-Asp ist auch als kantonales
Freihaltegebiet (Gebiet Lebern/Moos) ausgeschieden. Damit
Freihaltegebiete dauernd von Bauten und Anlagen freigehalten werden,
kénnen die Gemeinden die Gebiete in der Landwirtschaftszone belassen
oder eine Freihaltezone ausscheiden. Die fir das Gebiet Stocken — Asp im
kommunalen Richtplan festgelegte Nutzweise und zulassigen Bauten und
Anlagen (vgl. Nr.1 Tabelle in Kapitel 4.2 im Richtplantext) betreffen lediglich
das Erholungsgebiet in den Bereichen Breitloo und Hochweid und nicht das
kantonale Freihaltegebiet.
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Kommunale Festlegungen und Massnahmen

Neben den kantonalen und regionalen Gebieten bezeichnet die Gemeinde
elf weitere Erholungs- und Freihaltegebiete von kommunaler Bedeutung und
weist sie einer Funktion sowie einer Nutzweise zu. Damit kbénnen in diesen
Gebieten im Rahmen der Nutzungsplanung Bauten und Anlagen zugelassen
werden, welche diesen Funktionen und Nutzweisen entsprechen.

Bei den kommunalen Gebieten handelt es sich vorwiegend um Flachen, wel-
che bereits in der heutigen Nutzungsplanung als Erholungs- und Freihalte-
zone gesichert sind. Sie dienen insbesondere der Naherholung, sportlichen
Aktivitaten oder der Sicherung des Aussichtsschutzes. Zusatzlich wird ein
neues Erholungs- und Freihaltegebiet (Schwingmulde) im kRP gesichert und
im Rahmen der BZO-Revision deren Auszonung in eine Freihalte- oder Er-
holungszone geprift (vgl. Kapitel 3.2.2 Wohn- und Mischgebiete).

Siedlungsrander sind Ubergangsbereiche, in denen Bauten und Nutzungen
der Siedlung auf jene der unbebauten Landschaft stossen. Eine Aufwertung
der Siedlungsrander ist wichtig fiir die Erscheinung des Ortshildes, kann
Raum fir siedlungsnahe Erholung bieten und auch die Biodiversitat unter-
stutzen. Der Richtplan bezeichnet Siedlungsrander, bei denen diese Uber-
gange aufgrund der Siedlungsstruktur oder des Landschaftsbildes beson-
ders sensibel sind und formuliert die Ziele, die in diesen Bereichen verfolgt
werden. Die geeignete Ausgestaltung dieser Ubergange kann bei der Bewil-
ligung von Bauvorhaben eingefordert werden, basierend auf im Vorfeld defi-
nierten Kriterien. Weitere Festlegungen und Massnahmen im kRP stellen si-
cher, dass alle Freihalte- und Erholungsgebiete attraktiv gestaltet und ge-
pflegt werden. Zuldssige Bauten und Anlagen missen sich gut ins Land-
schaftsbild einbetten.

Um ihre Funktionen gewéhrleisten zu kdnnen sollen Erholungs- und Freihal-
tegebiete fir alle zuganglich und insbesondere mit dem Fuss- und Velover-
kehr gut erreichbar sein. Der See stellt eine besonderes Qualitatsmerkmal
der Gemeinde und soll deshalb fur die Bevolkerung zuganglich und gut sicht-
bar sein.

Bei der néachsten Revision des RRP beantragt die Gemeinde Kilchberg fol-
gende Anpassungen am kantonalen Freihaltegebiet sowie an drei regionalen
Erholungsgebieten:

— Die Gemeinde beabsichtigt, sich fiir eine Perimeteranpassung des kanto-
nalen Freihaltegebietes Lebern/Moos, zwischen dem Hallenbad und den
Sportanlagen Hochweid einzusetzen. Dieser, von Sportanlagen umran-
dete Bereich, eignet sich aus Sicht der Gemeinde fur Sport- und Erho-
lungsnutzungen, ohne eine Beeintrachtigung von besonderen Land-
schaftsqualitaten. Auch sind in diesem Bereich keine Fruchtfolgeflachen
vorhanden. Die Erholungsfunktion dieser Flache wird zudem auf regiona-
ler Stufe durch den Eintrag als Erholungsgebiet, ebenfalls anerkannt.

— Das Gebiet Stocken — Asp ist geméss RRP ein allgemeines Erholungs-
gebiet. Da sich auf dieser Flache die Sportanlagen Hochweid befinden,
soll, sofern die erwahnte Anpassung des kantonalen Freihaltegebiets er-
folgt, die Erholungsfunktion durch die Funktion «Sportanlagen» erganzt
werden. Damit wird der (Um-)Bau der bestehenden und allfalliger zukinf-
tigen Anlagen ermdglicht.
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— Ebenfalls sollen im Gebiet Stocken — Asp die Erdsonden fir den Warme-
bedarf des Hallenbads errichtet werden, da in der Zone fur 6ffentliche
Bauten und Anlagen der dafur notwendige Platz nicht vorhanden ist (vgl.
Kapitel 6 Abstimmung Siedlung und Energie). Auch dafir ist eine Ergén-
zung der Funktion des Erholungsgebiets im RRP notwendig.

— Die Gemeinde erachtet es als sinnvoll, das regionale Gebiet Stocken —
Asp um die Flache des kommunalen Erholungsgebiet Hochweid zu er-
ganzen, da diese funktionsmassig und landschaftlich eine Einheit bilden.

— Im regionalen Erholungsgebiets Chirchmoos-Ghei befindet sich (vgl. Ka-
pitel 3.2.2 Wohn- und Mischgebiete) ein kleiner Teil des Perimeters des
Gestaltungsplans Brolberg. Mit der Genehmigung des Gestaltungsplans
im Jahr 1994 wurde der Bau von Wohngebauden auf dieser Flache zuge-
lassen. Diese untergeordnete Anpassung des Perimeters erméglicht, die
planungsrechtliche Situation im Gebiet Brélberg zu bereinigen.

— Darlber hinaus plant die Gemeinde im regionalen Erholungsgebiet
Schooren die Errichtung einer Energieerzeugungsanlage fur die Seewar-
menutzung (vgl. Kapitel 6 Abstimmung Siedlung und Energie). Auch dafur
soll bei der Region eine Ergénzung der Funktion (aktuell «Erholungsge-
biet am See/Strandbad») beantragt werden.

Auch Spazierwege sind wichtige Erholungselemente im Siedlungsgebiet und
in der Landschaft. Der Richtplan bezeichnet deshalb einen Panoramaweg,
welcher sich fur Spaziergdnge mit besonderer Aussicht auf Berg und See
eignet. Ein Grossteil des Panoramawegs, insbesondere im Bereich des
Hochweidwegs sowie des Erholungsgebiets Chirchmoos-Ghei, weist bereits
eine fussgangerfreundliche Gestaltung und hohe Aufenthaltsqualitat auf. In
weiteren Bereichen sind Aufwertungsmassnahmen fir eine angemessenen
Gestaltung und Ausstattung notwendig.

Der Panoramaweg verlauft iber bestehende und bereits von Erholungssu-
chenden genutzte Wege, z.T. von Giberkommunaler Bedeutung (z.B. im Er-
holungsgebiet Chirchmoos-Ghei, vgl. Richtplankarte). Fir deren Gestaltung
ist keine Verbreiterung der Wege notwendig, eine allfallige punktuelle Bean-
spruchung von Fruchtfolgeflachen fur die Erstellung der Ausstattung mit Er-
holungsmdglichkeiten (z.B. Sitzbanke) wére von untergeordneter Bedeu-
tung. Eine Wegfuhrung komplett innerhalb des Siedlungsgebiets wider-
spricht dem Anliegen eines Panoramawegs, da die Erholungsfunktion und
die Aussicht auf den Zirichsee im Vordergrund stehen. Der Zimmerbergri-
cken mit den bestehenden Erholungsgebieten, Fusswegen, Aussichtspunk-
ten und -lagen eignet sich bestens dafur.

Offentlich zugangliche Parke und Freiraume entlang des Panoramawegs
sollen nach Mdglichkeit durch den Panoramaweg erschlossen werden. Dies
kann dazu fuhren, dass die Linienfihrung des Panoramawegs punktuell vom
festgelegten Fusswegnetz abweicht respektive dieses durch eine Feiner-
schliessung der offentlich nutzbaren Flachen fir Zufussgehende und Erho-
lungssuchende erganzt.

Aussichtspunkte und -lagen

Aussichtspunkte tragen zur Erholungsfunktion der Landschaft bei. Der kRP
zeigt regionale Aussichtspunkte (festgelegt im RRP) und bezeichnet kom-
munale Aussichtspunkte oder Aussichtslagen. Die raumplanerische
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Sicherung dieser Aussichtspunkte kann entweder Uber die Ausscheidung
von Freihaltezonen in der BZO oder entsprechende Hohenbeschrankungen
erfolgen.

Der Kanton erteilt den Regionen und
den Gemeinden den Auftrag, Aus-
sichtspunkte festzulegen und an die-
sen Stellen die Aussicht durch Mass-
nahmen wie z.B. eine geeignete
Waldpflege zu sichern. Der RRP legt
in Kilchberg den Aussichtspunkt/Aus-
sichtslage von regionaler Bedeutung
Schwanden fest.

Abbildung 31 Aussichtspunkt in Kilchberg ge- A Aussiehtspunit

mass RRP (Quelle: maps.zh.ch)

Kommunale Festlegungen und Massnahmen

Aufgrund der Topografie kann in Kilchberg an mehreren Orten eine schone  Aussichtals bedeu-
Aussicht auf den Zirichsee genossen werden. Diese bedeutende Qualitat E?thigga“tat von
von Kilchberg ist insbesondere auch im Zusammenhang mit der Naherho-

lung zu sichern (vgl. z.B. den Panoramaweg, Kapitel 4.2).

Die Gemeinde Kilchberg verflgt Gber einen grundeigentimerverbindlichen  Aussichtsschutz-
Aussichtsschutzplan aus dem Jahr 2012, wo Aussichtspunkte und Aus- Zg”Baz';BeStandte"
sichtslagen bezeichnet sind. Der Aussichtschutzplan ist Teil der BZO und

enthalt damit grundeigentimerverbindliche Vorschriften fir die Freihaltung

der Aussicht von Bauten und Hecken. Diese Stellen sind durch Wald- und

Baumpflege, die Bereitstellung von Sitzgelegenheiten und die Gewahrleis-

tung der Zuganglichkeit und Erschliessung fur Fussganger so zu gestalten,

dass die Kilchberger Bevolkerung von der Aussicht profitieren kann. Die

Freihaltung der Aussicht wird in Kilchberg teilweise auch durch eine geeig-

nete Zonierung (z.B. Freihaltezone beim Sanatorium) gewé&hrleistet. Im kRP

werden die bestehenden Aussichtspunkte und -Aussichtslagen gemass Aus-

sichtsschutzplan aufgefinhrt.

4.4 Natur- und Landschaftsschutzgebiete

Ubergeordnete Vorgaben

Zu den Natur- und Landschaftsschutz- wie auch den Landschaftsforderge-
bieten bestehen keine kantonalen und keine regionalen raumlichen Festle-
gungen. In der kommunalen Richtplankarte ist das Landwirtschaftsgebiet ge-
mass RRP-Karte dargestellt. Allerdings gehort der Grossteil des Landwirt-
schaftsgebiets zu den Erholungs- oder Freihaltegebiete, weshalb es in der
Karte von diesen Uberlagert und nur im Stiiden des Gebiets Banklen ersicht-
lich ist.

Kommunale Festlegungen und Massnahmen

Im kRP werden Natur- und Landschaftsschutzflachen geméss dem kommu-  Kommunale Natur-
nalen Inventar der Natur- und Landschaftsschutzobjekte 2009 aufgefiihrt. gggu';jggfei?:ﬂs'
Basierend auf dem Landschaftsentwicklungskonzept LEK Kilchberg 2003

werden erganzend zwei weitere bestehende Weiher und der Obstgarten auf
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der Schlimbergwiese integriert. Aus dem Inventar werden nur Flachen im
Richtplan Gbernommen und keine einzelnen Objekte wie bspw. Baume dar-
gestellt. Dies vor dem Hintergrund, dass via Richtplan eine raumliche Koor-
dination mit weiteren gebietsbezogenen Themen (z.B. Gebietsentwicklun-
gen, Erholungsnutzungen usw.) stattfindet. Das Natur- und Landschafts-
schutzinventar wurde 2024 aktualisiert. Aufgrund der zeitlichen Uberschnei-
dungen der Erarbeitung des kRP und des Natur- und Landschaftsschutzin-
ventars bezieht sich der kRP auf den Stand 2009.

Die Natur- und Landschaftsschutzflachen leisten einen wichtigen Beitrag fir
die Foérderung der Biodiversitat innerhalb und ausserhalb des Siedlungsge-
biets, weshalb sie zu schiitzen, erhalten und aufzuwerten sind.

Verschiedene Natur- und Landschaftsschutzflachen befinden sich innerhalb
oder in der Nahe von Landwirtschafts-, Erholungs- oder Entwicklungsge-
biete. Hier ist es besonders wichtig, Interessenskonflikte beziiglich des
Schutzes, der Nutzung und der Entwicklung dieser und der an ihnen angren-
zenden Flachen zu erkennen und die ndtigen Interessenabwéagungen vorzu-
nehmen.

Das LEK Kilchberg ist ein wichtiges Instrument, um kommunale Massnah-
men umzusetzen und die Bevolkerung fiir den Natur- und Landschaftsschutz
zu sensibilisieren. Das LEK und weitere kommunale sowie Uberkommunale
Instrumente (Natur- und Landschaftsschutzinventar, Waldentwicklungsplan)
sind wichtige zu berucksichtigende Grundlagen im Rahmen von Planungen.
Weiter konnen die Biodiversitat und die naturnahe Gestaltung von Bauvor-
haben durch die Ergdnzung von Vorgaben in der BZO zur Umgebungsge-
staltung gefordert werden.

Lichtemissionen kdnnen sich auf die Artenvielfalt sowie auf das Leben der
Menschen negativ auswirken. Entsprechend wirkt die Gemeinde darauf hin,
dass diese begrenzt werden.

Vernetzungskorridore

Vernetzungskorridore fur gefahrdete Tiere und Pflanzen zeigen auf, wie de-
ren Lebensbedingungen dank zusammenhangender Lebensraume verbes-
sert werden sollen. Diese Vernetzung kann beispielsweise durch folgende
Massnahmen erreicht werden: Okologische Aufwertung von spezifischen
Gebieten, Pflanzung von Hecken und Hochstammobstgéaren, Revitalisierung
von Gewassern etc.

Ubergeordnete Vorgaben

Fir das Gemeindegebiet von Kilchberg sind sowohl im KRP als auch im RRP
keine Vernetzungskorridore von kantonaler oder regionaler Bedeutung fest-
gesetzt. Lediglich entlang der Grenze mit der Stadt Zirich legt der RRP ei-
nen Vernetzungskorridor regionaler Bedeutung fest.

Kommunale Festlegungen und Massnahmen

Zwischen 2021 und 2024 fand der «Dialogprozess Wachstum +, Grenzraum
Adliswil, Kilchberg, Ziurich-Std» statt, in dem ein Aktionsplan mit einem Ver-
netzungskonzept erarbeitet wurde. In dieser Grundlage sind u.a. Vorschlage
beziglich Gberkommunaler Vernetzungskorridore enthalten.
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Fur die Okologie ist es wichtig, dass Natur- und Landschaftsschutzflachen Vernetzung mit
innerhalb und ausserhalb des Siedlungsgebiets mit weiteren ékologisch ge- f’ektg'r‘]’%fﬁ:ff’aisr::'r]
stalteten Grinrdumen (Siedlungsfreirdume, Gewasserraume, Siedlungsran-

der etc.) vernetzt werden.

4.6 Gewasser

Im Bereich Gewasser sind die tGibergeordneten Richtplane und die kantonale
Revitalisierungsplanung massgebend.

Ubergeordnete Vorgaben

Beim Schorenbach [sic!] handelt es sich um einen Gewdasserabschnitt ge-
mass regionaler Revitalisierungsplanung (RRP 2018). Dabei liegt die Zu-
standigkeit fir die Umsetzung der Revitalisierungsprojekte bei der Standort-
gemeinde. Fir die Ausdolung des Schorenbach [sic!] ist das Jahr 2020 als
Umsetzungshorizont festgelegt. Die Ausdolung wurde jedoch bisher nicht
umgesetzt und wird im KRP Richtplan nochmals aufgefiihrt.

Kommunale Festlegungen und Massnahmen

Zusatzlich zu den lbergeordneten Vorgaben wird eine weitere Renaturie-  Gewasserrevitali-
rung und Ausdolung im Richtplan festgesetzt. Somit wird ein wichtiger Bei- Z'ciL“nngg oder -aus-
trag fir die Naherholung, die Biodiversitat sowie das Lokalklima geleistet.

Aus- und Umzonungen sowie Gebietsentwicklungen bieten die Moglichkeit,

Ausdolungen und Revitalisierungen innerhalb des Siedlungsgebiets vorzu-

nehmen. Dies ist als Chance zu nutzen fur eine qualitatsvolle Entwicklung

von Kilchberg, insbesondere im Bereich des Béachlerbaches.

In Kilchberg sind vom Kanton nur ein Teil der existierenden Bache als 6f-  Offentliche Fliess-
fentliche Fliessgewasser ausgeschieden worden. Die im Richtplantext und gg‘r"éasser In Kilch-
in der -karte enthaltenen Aussagen beziehen sich lediglich auf die 6ffentli-

chen Gewasser. Die weiteren Fliessgewasser sind im kommunalen Inventar

der Natur- und Landschaftsschutzobjekte dargestellt.

Der heute giltige Generelle Entwasserungsplan, welcher die Schmutzwas-  Erganzung GEP
ser- und Meteorwasserableitung regelt, enthalt aktuell keine Aussagen zum “mﬂnizg?gﬁsusfg
Regenwassermanagement und zu den geplanten Revitalisierungen. Er be-  Revitalisierungen
findet sich aktuell in Uberarbeitung und wird mit den Inhalten des kRP bzgl.

Revitalisierung und Ausdolung der Gewasser abgeglichen sowie um Aussa-

gen zur Berlicksichtigung des Regenwassermanagements erganzt. Als Ba-

sis fur die Revitalisierungsplanung dient auch die von der Gemeinde Kilch-

berg im Rahmen des LEK erarbeitet Revitalisierungsplanung 2014, welche

Massnahmen und Prioritdten fir die Revitalisierung von Abschnitten ver-

schiedener Bache definiert.

Aufgrund der topographischen Lage von Kilchberg entstehen bei Bauvorha-  Prufung von Vor-
ben oftmals Probleme durch die Ableitung vom Hangwasser. Dies verursacht \fvcahsrg;fn fur Hang-
bei Grundeigentiimern wie auch bei der Gemeinde hohe Kosten, zudem wird

damit die Problematik des Oberflachenabflusses bei starken Regenfallen

verscharft. Infolgedessen wird in der BZO-Revision die Erganzung von Vor-

schriften geprift, um diesem Problem entgegenzuwirken.

Um der Thematik Hitzeoptimierung insbesondere im Siedlungsgebiet ge-  Forderung zusatzli-
recht zu werden, sollen weitere offene Wasserflachen geférdert und im Rah- g:gavg’;s;?oﬂa%
men der BZO-Revision entsprechende Ziele fir Gebiete mit vision
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4.7

Sondernutzungsplanungen und bei Zonen fir 6ffentliche Bauten und Anla-
gen festgelegt werden.

Lokalklima

Seit dem Hitzesommer 2018 ist der Umgang mit den klimatischen Verande-
rungen allgegenwartig. Insbesondere in urbanen und suburbanen Gebieten
wird es zunehmend heisser. Der Kanton Zirich hat deshalb die klimatische
Situation heute und in Zukunft flaichendeckend modellieren lassen.

.U",lﬁr i
N

Abbildung 32 Anzahl Hitzetage mit Maximaltemperatur Giber 30°C im Zeitraum 1961-1990 (links)
und 2021-2040 (rechts) (Quelle maps.zh.ch. Daten AWEL, Stand 8.6.2018).

Abbildung 32 zeigt die prognostizierte Verdnderung der Anzahl Hitzetage
(Maximaltemperatur von > 30°C) pro Jahr. Zwischen 1961 und 1990 waren
in grossen Teilen von Kilchbergs Siedlungsgebiet durchschnittlich ca. 2-2.5
Hitzetage zu verzeichnen. In den Gebieten zwischen der Eisenbahn und der
Seestrasse, sowie in den Naherholungsgebieten ca. 11 Hitzetage. Die Prog-
nosen zeigen, dass die durchschnittliche Anzahl Hitzetage stark steigen res-
pektive steigen werden. Uber weite Teile der bebauten Flache kénnten bis
Zu 7 Hitzetage, in einzelnen Gebieten gar rund 30 Hitzetage gemessen wer-
den.

16. April 2024
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Abbildung 33 Uberwarmung in der Nacht (links) und Warmebelastung sowie Aufenthaltsqualitaten
von Grinflachen tagsiber (rechts). (Quelle maps.zh.ch. Daten AWEL, Stand
8.6.2018)

Der nachtliche Warmeinseleffekt (Abbildung 33 links) zeigt die Abweichung
vom Temperaturmittelwert. Bei den angenommenen meteorologischen Rah-
menbedingungen liegt die mittlere Lufttemperatur um 4 Uhr innerhalb des
Kantonsgebietes bei 16.3°C. In Kilchberg ist die Temperatur nachts um bis
zu mehr als 3°C hoher. Dabei gibt es grosse Unterschiede zwischen den
Gebieten am Hang und den flachen Gebieten entlang der Eisenbahn sowie
der Seestrasse.

Abbildung 33 rechts zeigt die Hitzebelastung im Kilchberger Siedlungsraum
um 14 Uhr. Von einer starken Warmebelastung sind verschiedene Quartiere,
die Arbeitsplatzgebiete, die Strassenrdume und verschiedene 6ffentliche Inf-
rastrukturen betroffen. Griinflachen, insbesondere innerhalb des Siedlungs-
gebiets, dienen als wichtige Entlastungsraume fir die Bewohnenden, bei-
spielsweise an Hitzetagen. Um 14 Uhr weisen jedoch die meisten Erholungs-
und Freihaltegebiete, vor allem auf dem Zimmerbergricken, eine geringe
oder sogar sehr geringe Aufenthaltsqualitat auf. In der ganzen Gemeinde,
aber insbesondere in den heute schon stark belasteten Gebieten, wird das
Thema der Kiihlung somit an Bedeutung gewinnen.

Bei der weiteren Entwicklung ist zu beachten, dass der Beschattung und Be-
grinung hohe Beachtung geschenkt und die Versiegelung minimiert wird.
Auch bestehende Griun- und Freiflachen sind aufzuwerten und starker zu
bepflanzen.

Die Warmebelastung und der Hitzeinseleffekt werden durch die Zufuhr von
kihler Luft reduziert. Kiihle Luftmassen entstehen hauptsachlich tber Wald-
und anderen Grinflachen. Abbildung 34 links zeigt den Kaltluftvolumenstrom
um 4 Uhr nachts. Dieser ist Uber dem Zimmerbergriicken grésstenteils hoch.
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Klhle Luft entsteht vor allem hier und an den Hanglagen, da diese Gebiete
mehr Grin- und Freirdume aufweisen. Die kihle Luft fliesst Richtung See
und wirkt sich so positiv auf das Kilchberger Siedlungsgebiet aus.

Neben zufliessenden Kaltluftstrémen haben vor allem Grinflachen im und
um das Siedlungsgebiet einen mildernden Effekt auf die Uberhitzung der
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Abbildung 34 Kaltluftvolumenstrom (links) Kaltluftstrome sowie bioklimatische Bedeutung von
Grinflachen, nachts (rechts). (Quelle maps.zh.ch. Daten AWEL, Stand 8.6.2018)

Ubergeordnete Vorgaben

Zum Lokalklima bestehen keine kantonalen und keine regionalen, raumli-  PBG-Revision «Kli-
chen Festlegungen. Der Kanton revidiert aktuell das Planungs- und Bauge- g;ﬁ?ffgpsfrif’evick_
setz im Hinblick auf eine klimaangepasste Siedlungsentwicklung. Im Som-  jung»

mer 2021 fand die Vernehmlassung statt, der Regierungsrat hat die Vorlage

am 14. September 2022 an den Kantonsrat Uberwiesen. Die PBG-Revision

soll den Gemeinden erweiterte Mdéglichkeiten geben, um die Klimaanpas-

sung voranzutreiben und entsprechende Vorschriften in der BZO zu ergan-

zen.

Kommunale Festlegungen und Massnahmen

Viele Aspekte, die eine klimaangepasste Siedlungsentwicklung fordern, be-  Viele Massnahmen
treffen verschiedene Kapitel des kRP, wie z.B. die Innenentwicklung, die Be- i“n”gnzzsrgig;;‘gif:m
bauungsstruktur und -qualitat, die Erholungs- und Freihaltegebiete sowie adressiert

den Natur- und Landschaftsschutz und werden darin bereits adressiert. Im

Kapitel Lokalklima wird deshalb darauf verwiesen.

Fur die Forderung eines angenehmen Lokalklimas sollen zum einen die Kalt-  Kaltluftstrome,

luftstrome in der Bebauungsstruktur berticksichtigt werden, zum anderen die \?v“mhgr“”“”q und
. ; o . asseroberflachen

Durchgriinung und die Erstellung von zusatzlichen Wasseroberflachen ge-

fordert werden.
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Die Gemeinde pruft dafur die Ergdnzung und Anpassung der Anforderungen  Massnahmen
und Vorschriften in der BZO, u.a. in Abhangigkeit mit der geplanten PBG-

Revision. Auch kénnen bei neuen Entwicklungen entsprechende Anforde-

rungen im Rahmen von qualititssichernden Verfahren gestellt werden.

Ebenfalls liegt ein Hebel dafiir auch in der Entwicklung von Projekten der

Gemeinde, z.B. durch eine hitzeangepasste (Um-) Gestaltung und Aufwer-

tung von offentlichen Flachen (bspw. OBA, Strassenraume und Wegen).
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5. Abstimmung Siedlung und Verkehr

Analyse
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Abbildung 35: Siedlungsvertraglichkeit Strassenraum  Abbildung 36: Hitzebelastung im Strassenraum
(Quelle: GIS Kanton ZH, Nov. 2018) (Quelle: GIS Kanton ZH, Juni 2018)

Um die Siedlungsvertraglichkeit eines Strassenraums zu beurteilen, werden
die Lage (Nutzung, Bebauung), Funktion (Strassentyp, OV, Velorouten), Er-
scheinungsbild (Dimension Strassenraum, Infrastrukturen Fuss- und Velo-
verkehr) sowie die Verkehrsbelastung betrachtet. Eine Untersuchung der
kantonalen Strassen zeigt, dass die Seestrasse auf dem gesamten Gemein-
degebiet nicht vertragliche Werte aufweist (vgl. Abbildung 35). Auf der See-
strasse und auf weiteren, kommunalen Strassen ist mittels einer guten Stras-
senraumgestaltung eine qualitative Belebung sowie eine hohe Sicherheit
auch fur Fussganger und Velofahrer zu gewéhrleisten.

Die Warmebelastung in den Strassenrdumen (tagstber um 14 Uhr) kann
auch in Kilchberg sehr stark sein. Besonders belastet sind bspw. die Dorf-,
Schiitzenmatt-, Stocken- und Béachlerstrasse (vgl. Abbildung 36). Die Situa-
tion wird sich zuktnftig mit héheren Temperaturen und mehr Hitzetagen ver-
scharfen. Mit einer addquaten Strassenraumgestaltung (Beschattung, Be-
griinung, Materialwahl 0.A.) kann die Hitzebelastung der Strassenraume re-
duziert und somit eine bessere Aufenthaltsqualitat erreicht werden.

Die Entwicklung der Mobilitat und des Verkehrssystems ist eng mit der Sied-
lungsentwicklung verknlpft. Sie beeinflussen sich gegenseitig: Einerseits
nimmt durch Siedlungswachstum die Mobilitdtsnachfrage zu, was einen Ein-
fluss auf die zur Verfiigung stehende Verkehrsinfrastruktur hat. Weiter kann
die Art der Siedlungsentwicklung Auswirkungen auf die Mobilitatsnachfrage
respektive das Mobilitdtsverhalten haben. Andererseits kdnnen neue

Siedlungsvertrag-
lichkeit des Stras-
senraums

Hitzebelastung im
Strassenraum

Gegenseitige Be-
einflussung der
Verkehrs- und
Siedlungsentwick-
lung
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Verkehrsangebote oder -entwicklungen weiteres Siedlungswachstum voran-
treiben. Die optimale Abstimmung von Verkehr und Siedlung ist deshalb von
grosser Bedeutung.

Ziele und Strategische Ansatze

Die Siedlungsentwicklung in Kilchberg soll grundsétzlich nach innen erfolgen
und sich an der bestehenden Verkehrsinfrastruktur richten. Um das kiinftige
Mobilitatsverhalten und den von Weiterentwicklungsgebieten (vgl. Kapitel
3.1 Gesamtstrategie der Innenentwicklung) induzierten Verkehr nachhaltig
zu lenken und negative Auswirkungen auf das Verkehrssystem zu reduzie-
ren, gilt es, die Planung und Entwicklung des Gesamtverkehrssystems ent-
sprechend den Grundsatzen der lbergeordneten Zielsetzungen des kRP
Siedlung, Landschaft sowie Verkehr anzugehen. Um das Mobilitatsverhalten
proaktiv wie gewlnscht zu beeinflussen, muss ein entsprechendes Ver-
kehrsangebot friihzeitig geplant und realisiert werden. Dabei heisst bedarfs-
gerecht nicht immer nur nachfrageorientiert zu reagieren, sondern die Eigen-
heiten und Chancen der geplanten Entwicklung gemass den formulierten
Zielen zu nutzen.

Ubergeordnete Vorgaben und Festlegungen

Das Bundesinventar der historischen Verkehrswege IVS wurde zum Schutz  Inventar der histori-
der historischen Verkehrswege der Schweiz ins Leben gerufen. Ins Bundes- iizznd\grgi:ﬁéiz
inventar wurden die Wege aufgenommen, die historische Bedeutung haben vs

und heute noch sichtbare Spuren aufweisen. Diese stehen unter besonde-

rem Schutz. Des Weiteren sind auch Wege aufgenommen, bei denen heute

nur noch die Route zu erahnen ist:

— In Kilchberg ist die untere Lettenstrasse mit der Bezeichnung ZH 8.1 bei
Latten als historischer Verkehrsweg von nationaler Bedeutung aufgefuhrt.

— Die Stockenstrasse mit der Nummer ZH 10 ist als Verkehrsweg von regi-
onaler Bedeutung eingezeichnet.

— Des Weiteren gibt es in Kilchberg die Dorfstrasse (IVS-Objekt ZH 1126)
als historischer Verkehrsweg von lokaler Bedeutung.

Alle drei historischen Verkehrswege sind heute nur noch als historischer Ver-
lauf nachvollziehbar, bei der oberen Lettenstrasse ist noch historische Sub-
stanz vorhanden. Dariiber hinaus sind die Alte Landstrasse, die Seestrasse
sowie der Pilgerweg historische Verkehrswege, welche allerdings nicht im
IVS inventarisiert wurden (vgl. Abbildung 37).
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Historische Verkehrswege von nationaler
Bedeutung (nicht Bestandteil des
Bundesinventar)

Histarischer Verlauf

Historische Verkehrswege von nationaler
Bedeutung (Bundesinventar)

Historischer Verlauf mit Substanz

Historischer Verlauf mit viel
Substanz.

Historische Verkehrswege von regionaler
Bedeutung
Historischer Verlauf

Histarischer Verlauf mit Substanz

Historischer Verlauf mit viel
Substanz

Historische Verkehrswege von lokaler

Bedeutung
Historischer Verlauf
Histarischer Verlauf mit Substanz
Historischer Verlauf mit viel
Substanz
Abbildung 37 Inventar der historischen Verkehrswege der Schweiz. Ausschnitt zur Gemeinde

Kilchberg (Quelle: GIS Kanton ZH, Nov. 2018)

Kommunale Festlegungen und Massnahmen

Mit den kommunalen Festlegungen und Massnahmen erzielt Kilchberg eine  Gestaltung des
Abstimmung der Siedlungs- und OV-Entwicklung, eine Starkung der Attrak- E;ré":jtz?"sé’rmsaiir
tivitat des Fuss- und Veloverkehrs, sowie eine siedlungs-, landschafts- und fir die Siedlungs-
klimavertragliche Mobilitat (vgl. Ziele Kapitel 5 Abstimmung Siedlung und  qualitat
Verkehr). Neben den Festlegungen im Kapitel 7 Verkehr werden bereits in

diesem Kapitel Festlegungen und Massnahmen definiert, welche die Qualitat

der Strassenraume betreffen. Denn neben der Gestaltung der Bebauung und

der Freiraume hat auch die qualitative Gestaltung der Strassenrdume einen

Einfluss auf die Siedlungsqualitat Kilchbergs. Mit Strassenraum ist dabei

nicht nur die Fahrbahn, sondern der Raum zwischen den gegenuberliegen-

den Fassaden gemeint.

Dementsprechend definiert der kRP Qualitatsstandards, die im Rahmen der ~ Qualitatsstandards
im Kapitel 7 Verkehr festgelegten Massnahmen umzusetzen sind. Dariiber L‘&ngﬁssen und
hinaus werden Qualitdtsstandards fur Fusswege mit erhohter Aufenthalts-

qualitat definiert. Kilchberg verfugt tGber eine Vielzahl an kleinen Fusswegen

- vorwiegend steile Steige quer zum Hang - die wichtige Verbindungen der

Gebiete fir den Fussgéngerverkehr darstellen. Die formulierten Qualitats-

standards betreffen die Gestaltung der angrenzenden Grundstiicke und sind

deshalb durch BZO-Vorschriften und deren Berlcksichtigung im Baubewilli-

gungsverfahren zu sichern.

Die Durchgangigkeit der Gebiete am Hang und der Weiterentwicklungsge-  Durchgangigkeit
bieten ist trotz der vielen Fusswegen nicht immer gewéhrleistet. Infolgedes- szrhﬁ;z'tzt: ge-
sen ist bei Bauprojekten darauf zu achten, dass neue, offentlich nutzbare

Fusswege entstehen kénnen.
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Da die Kompetenz fir die Gestaltung der Seestrasse beim Kanton liegt, be-
steht die Aufgabe der Gemeinde darin, den Kanton auf die Berlcksichtigung
der Qualitatsstandards sowie der Minimierung der Trennwirkung dieser
Strasse aufmerksam zu machen. Analog dazu setzt sich die Gemeinde bei
den Ubergeordneten Planungstragern dafir ein, dass die Trennwirkung der
Bahnlinie und der Autobahn minimiert werden.

Die Gemeinde ist Uberzeugt, dass die Erlebbarkeit des Sees entlang der
Seestrasse und auf den vielen, sich entlang der Seestrasse befindenden 6f-
fentlich zugénglichen Grundstiicken gewahrleistet ist, was bei der Planung
des Seeuferwegs zu beriicksichtigen ist (vgl. Kapitel 7.2 Fussverkehr).

Die Gestaltung der privaten Parkplatze hat einen wesentlichen Einfluss auf
die stadtebauliche Qualitat des Strassenraums. Zudem ist auch eine Reduk-
tion der zu erstellenden Parkplatze zu prifen. Der Bedarf an Parkplatzen ist
gebietsweise, unter Einbezug der lokalen Gegebenheiten (Topographie, Er-
schliessungsqualitat mit dem OV, Siedlungsdichte, Anbindung ans FVV-Netz
etc.) zu ermitteln.

Auf den Verbindungsstrassen Dorfstrasse und Alte Landstrasse wird auf
eine Temporeduktion von 50km/h auf 30 km/h verzichtet, um den Verkehrs-
abfluss zu ermoglichen (vgl. Kapitel 7.5). Trotzdem soll im Sinne der Sied-
lungsqualitdt sowie der Sicherheit von Fussgénger und Velofahrer im Be-
reich von Dorfzentren und 6ffentlichen Einrichtungen eine Verkehrsberuhi-
gung mittels baulicher und/oder gestalterischer Massnahmen vorgenommen
werden.

Kommunaler Richtplan Kilchberg / Erlauternder Bericht

kommunale Anlie-
gen fur Gbergeord-
nete Infrastrukturen

Erlebbarkeit des
Sees entlang der
Seestrasse

Reduktion der
Parkplatzerstel-
lungspflicht

Verkehrsberuhi-
gung mittels bauli-
cher Massnahmen



Kommunaler Richtplan Kilchberg / Erlauternder Bericht 16. April 2024

6. Abstimmung Siedlung und Energie

Warme- und Stromproduktion, Warmebelastung
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Abbildung 38 Warmenutzung (Quelle: GIS Kan-  Abbildung 39 Warmebelastung (Quelle: GIS
ton ZH, Nov. 2018) Kanton ZH, Juni 2018)

In Kilchberg gibt es keine Mdglichkeiten, Warme lokal via Kehrrichtverbren- Warme- und Strom-
nungsanlage KVA, Abwasserreinigungsanlage ARA, Holz sowie Verga- produktion
rungsanlagen zu erzeugen. Warmeverbunde mit Erdgas, Erdwarme, Ober-

flachengewésser, Kanalabwéarme etc. sind méglich und teilweise bereits vor-

handen respektive in Planung. Die Warmenutzung via Erdsonden ist stark

verbreitet. FUr die Stromproduktion sind Photovoltaikanlagen sowie Warme-

Kraft-Kopplung Anlagen mdoglich, ein Potenzial fir Windenergie ist nicht vor-

handen. Fur die Produktion von Wéarme und Strom sind kiinftig bestehende

Potenziale und Verbunde von erneuerbaren Energien starker zu nutzen.

Wie in Kapitel 4.7 Lokalklima erwahnt, wird aufgrund der zunehmenden Hit- Warmebelastung
zetage und Erwarmung des Siedlungsraums das Thema der Kiihlung an Be-
deutung gewinnen.

Analyse zum Endenergieverbrauch

Der Gesamt-Energieverbrauch pro Person in Kilchberg im Jahr 2018 ist mit
dem Schweizer Durchschnitt vergleichbar (vgl. Abbildung 40). Der Wéarme-
verbrauch von privaten Haushalten ist allerdings hoher als im Schweizer
Durchschnitt. Geméass dem Ziel des Energieleitbildes (2020) orientiert sich
Kilchberg an den nationalen Vorgaben und strebt eine Reduktion der CO2-
Emissionen um 30% bis 2030 gegentber 2020 an. Dabei soll der Gesamte-
nergieverbrauch bis 2030 um 20% gegeniiber 2020 gesenkt und der Anteil
an erneuerbaren Energien gesteigert werden.
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Endenergieverbrauch pro EW
nach Verwendungszwecken und Sektoren
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Abbildung 40 Endenergieverbrauch Gemeinde Kilchberg (Quelle: Energieleitbild Kilchberg, 2020)

Ubergeordnete Festlegungen

Die Revision des kantonalen Energiegesetzes wurde von der Stimmbevol-  Neues Energiege-
kerung des Kantons Ziirich angenommen. Das Gesetz ist per 1. September ~ Set Kanton Zurich
2022 in Kraft getreten. Die Aussagen im kRP sind auf die darin enthaltenen

gesetzlichen Neuerungen abgestimmt. Diese betreffen u.a. den Ersatz von

Ol- und Gasheizungen durch klimaneutrale Heizungen bei bestehenden

Bauten sowie die Ausstattung von Neubauten mit klimaneutralen Heizungen

und mit Anlagen fiir die eigene Erzeugung von Strom (z.B. Solarpanels). Die

bestehenden BZO-Vorschriften, z.B. die Pflicht zur Einhaltung des Minergie-

Standards bei der Erarbeitung von Sondernutzungsplanen, sind dadurch ob-

solet geworden und werden mit der BZO-Revision Uberpruift.

Der Kanton Zurich kennt auf kommunaler Ebene zwei Instrumente, die sich ~ Zwei Instrumente
mit der Energiethematik befassen. Die kommunale Energieplanung gemass Lf;ﬁl'(e Energiethe-
kantonalem Energiegesetz und die kommunale Richtplanung (Thema Ver-

/Entsorgung) gemass Planungs- und Baugesetz. Die kommunale Energie-

planung ist ein Exekutivpapier und daher einfach anzupassen.

Kommunale Festlegungen

Die Gemeinde Kilchberg ist Mitglied des Tragervereins Energiestadt, verfiigt  Aufnahme von
tiber ein Energie-Leitbild (Jahr 2020) und erarbeitet aktuell eine kommunale rzal‘:{:;el';\;agtti!s
Energieplanung. Deshalb werden im kRP nur raumrelevante Ziele und richtungen im kRP
Stossrichtungen aufgenommen, welche das Energie-Leitbild und die Ener-

gieplanung erganzen oder prazisieren.

Der Einsatz von Warmepumpen soll im Hinblick auf eine erneuerbare Ener- ~ Regeneration von
gieversorgung der Gemeinde geférdert werden. Ohne Regeneration ist al- ~ Erdwarmesonden
lerdings in Kilchberg langerfristig mit einer Abkihlung des Bodens zu
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rechnen. Entsprechend soll geprift werden, inwiefern eine Bodenregenera-
tion bei Bauprojekten sichergestellt werden kann.

Fur die im kRP als Massnahme festgehaltenen Vorschriften zu Ladeinfra-  Vorschriften zu La-
strukturen in Mehrfamilienhausern fehlt derzeit noch eine Rechtsgrundlage. — frratukiuren in
Fir den Planungshorizont (2040) ist aber mit einer neuen rechtlichen Grund-  sern

lage zu rechnen. Daher wird im Richtplan die Prifung einer entsprechenden

Vorschrift aufgenommen.

Der Grossteil von Kilchberg ist geméass Energieplan des Kantons Zirichs ein  Erstellung der far
Gebiet «in der sich Teilbereiche mit hoher Warmedichte zur Versorgung mit g'se'\\llgrzrﬁggngfvcen_
Warme aus Oberflachengewassern eignen». Die Gemeinde Kilchberg sieht  digen Infrastruktu-
in der Seewarmenutzung ein wichtiges Potential fur eine effiziente und kli-  "e"
maneutrale Energieversorgung. Dafir ist die Errichtung einer Energieerzeu-

gungsanlage im Gebiet Schooren, nordlich des Seebads, notwendig. Sie ist

an dieser Stelle standortgebunden und wird in einer Erholungszone bzw. in-

nerhalb des regionalen Erholungsgebiets Schooren, errichtet, welche in

stadtische, bereits Giberbaute Grundstiicke eingebettet ist. Der sich in Revi-

sion befindende RRP Zimmerberg enthélt einen entsprechenden Eintrag.

Ebenfalls setzt sich die Gemeinde daflir ein, dass bei einer Revision des

RRP die Erholungsfunktion durch die Funktion Energieerzeugungsanlage fir
Seewdrmenutzung erganzt wird (vgl. Kapitel 4.2 Erholungs- und Freihalte-

gebiete).

Ebenfalls mit dem Ziel einer klimaneutralen Energieversorgung soll der War-  Erstellung der fir
mebedarf des Hallenbads sowie der Turnhalle Hochweid mit Erdsonden ge- gfn\év(?;?zv;{:sr
deckt werden. Fir die Errichtung der ca. 34 notwendigen Erdsonden ist in  bads notwendigen
der Zone fur offentliche Bauten und Anlagen OBA, in der sich das Hallenbad  !nfrastrukturen
befindet, nicht ausreichend Platz vorhanden. Die einzige freie Flache in der

Zone OBA befindet sich nérdlich des Hallenbades an der Stelle, wo der im

kommunalen Inventar der schitzenswerten Natur- und Landschafts-

schutzobjekte aufgefihrte Weiher liegt. Die angrenzende Liegewiese wird

zudem von wertvollen Baumen bestlickt. Infolgedessen plant die Gemeinde,

die Erdsonden im Bereich zwischen den bestehenden Fussballfeldern in der

Hochweid (d.h. in der Erholungszone B) zu errichten. Da hierfur kein Richt-

planeintrag im RRP besteht (es handelt sich um das regionale Erholungsge-

biet Stocken-Asp), setzt sich die Gemeinde dafiir ein, dass bei einer Revi-

sion des RRP die Erholungsfunktion u.a. durch die Funktion Erdsonden fir

Hallenbad erganzt wird (vgl. Kapitel 4.2 Erholungs- und Freihaltegebiete).

Fir die Versorgung eines Gemeindegebiets mit Wasser kommt das Gene-  Verzicht auf Aussa-
relle Wasserversorgungsprojekt (GWP) zum Tragen. Die Schmutzwasser- ii&;gsvgrajzsrAb_
und Meteorwasserableitung erfolgt gemass Generellem Entwasserungsplan  fall

(GEP). Die Entsorgung von Abfallen bzw. Wertstoffen funktioniert in den

meisten Gemeinden Uber Haupt- und Separatsammelstellen. Die Planung

von neuen Infrastrukturen im Bereich Ver- und Entsorgung erfolgt durch die

jeweiligen Werktrager im Rahmen der vorgesehenen Verfahren. Die Ge-

meinde Kilchberg ist dem Wasserreservoir Ghei sowie Kopfholz und der

Klaranlagen Adliswil und Zirich Werdhdlzli angeschlossen. Aufgrund dieser

Regelungs- und Abstimmungsdichte wird auf eine Adressierung des Themas

«Wasser, Abwasser und Abfall» im kRP verzichtet.
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1. Verkehr

Abstimmung mit den Gbergeordneten Planungen

Der kommunale Richtplan ist mit den folgenden lbergeordneten Planungs-
instrumenten abgestimmt.

Kantonaler Richtplan

Die tberkommunalen, kantonalen Bestimmungen sind im kantonalen Richt-  apstimmung mit
plan des Kantons Zurich festgelegt (KRP ZH, Stand: 22.08.2022). Der KRP  KRP ZH
bildet eine Grundlage fir die kommunalen Festlegungen. Der kRPV Kilch-

berg ist sowohl in Bezug auf die Ziele als auch auf die Massnahmen mit dem

KRP abgestimmt.

Kantonales Gesamtverkehrskonzept

Mit der zweiten Ausgabe des kantonalen Gesamtverkehrskonzepts (GVK)  Abstimmung mit
legte der Regierungsrat 2018 die langfristigen Ziele und Entwicklungsgrund- GVK zH
séatze fur das Gesamtverkehrssystem im Kanton Zurich im Planungshorizont

bis 2030 fest. Damit schafft er eine Grundlage, damit der Lebens- und Wirt-

schaftsraum Zirich im Einklang mit der im KRP definierten Siedlungsent-

wicklung auch kinftig mit allen Verkehrstragern gut erschlossen ist. Die Ge-
samtverkehrsstrategie des kRPV Kilchberg wurde in Abstimmung mit den

Zielen, Strategien und Handlungsschwerpunkten des kantonalen GVK erar-

beitet.

Regionaler Richtplan

Die Gberkommunalen, regionalen Bestimmungen sind im regionalen Richt-  Abstimmung mit
plan Zimmerberg festgelegt (RRP Zimmerberg, Stand: 09.01.2018). Als Lejt- R<F Zimmerberg
bild fur den RRP Zimmerberg dient das regionale Raumordnungskonzept

(Regio-ROK Zimmerberg), dessen Schliisselelemente im Richtplan behdr-

denverbindlich festgelegt werden. Es differenziert und prazisiert das kanto-

nale Raumordnungskonzept, auf welchem der KRP aufgebaut ist. In Bezug

auf den Verkehr werden beispielsweise regionale Verbindungsstrassen,

wichtige OV-Haltestellen, Bustrassees, Verbindungen fiir den Fuss- und Ve-

loverkehr, Veloparkierungsanlagen, Wanderwege oder Parkierungsanlagen

im RRP festgelegt. Der RRP bildet eine Grundlage fir die kommunalen Er-

géanzungen. Der kRPV Kilchberg ist sowohl in Bezug auf die Ziele als auch

auf die Massnahmen mit dem RRP abgestimmt.

Regionales Gesamtverkehrskonzept Abstimmung mit
Aufgrund des hohen Abstimmungsbedarfs von Siedlung und Verkehr wurde "GV Zimmerberg
fur die Region Zimmerberg ein regionales GVK (rGVK) erarbeitet (Stand

03.07.2020). Dieses knupft an das GVK des Kantons Zirich an und bildet

die Planungsgrundlage, an welcher kiinftige verkehrsplanerische Vorhaben

in der Region Zimmerberg auszurichten sind. Aufbauend auf das Zukunfts-

bild des regionalen Raumordnungskonzeptes (Regio-ROK) 2030 wurden

konkrete Ziele definiert und fur den Zeithorizont 2040 fortgeschrieben. Diese

sind inhaltlich an das kantonale GVK angelehnt.

Die Abstimmung mit den aufgelisteten Planungen ist in jedem Teilabschnitt
sichergestellt. Allfallige abweichende Haltungen zu Gibergeordneten Planun-
gen werden an den betreffenden Stellen begriindet erlautert.
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Analyse

Verkehrserzeugung (Quell-/Ziel-/Binnenverkehr)

Sowohl die Wohnbevélkerung als auch die Beschaftigten in Kilchberg filhren  Verwendete Grund-
zu Verkehrswegen, die dem Binnenverkehr als auch dem Quell-/Zielverkehr 29"
der Gemeinde angerechnet werden.? Als Basis fuir die Verkehrserzeugung

in MIV und OV kann das Gesamtverkehrsmodell des Kantons Ziirich (GVM-

ZH) verwendet werden. Mit regelméassigen Aktualisierungen werden die lau-
fenden Veranderungen im Verkehrsgeschehen vom Kanton nachgefiihrt und

die Prognosen bis 2040 fir die Zukunft angepasst. Der Prognosezustand

2040 gibt den Trend bezlglich Verkehrsaufkommen und Verkehrsmittelwahl
wieder. Zum Fuss- und Veloverkehr (FVV) liegen im GVM-ZH allerdings

keine Modellzahlen oder umfassende Zahlungen vor. Um Aussagen zum
FVV-Anteil abzuleiten und in das Verkehrsaufkommen und die Prognose zu
integrieren, stellt die Pendlerstatistik des Bundes eine weitere Grundlage fur

die Analyse dar. Die Pendlerstatistik zeigt gemeindespezifisch die Verkehrs-
mittelwahl der Wegzwecke Arbeiten und Ausbildung auf, die Freizeitfahrten
werden darin nicht berlicksichtigt. Basis fur die Pendlerstatistik bilden Stich-
probenbefragungen des Bundes (Strukturerhebung 2018-2020, Drei-Jahres-
Pooling). Durch die Pendlerstatistik kbnnen somit Tendenzen zum FVV-An-

teil in der Gemeinde Kilchberg abgeleitet werden.

Im Ist-Zustand (Modellzustand 2018) sind im GVM-ZH rund 8’600 Einwoh-  Ist-Zustand 2018
ner/innen sowie 4’100 Beschéftigte fur Kilchberg hinterlegt. Es resultieren VAngZhI Personen-
26’000 Personenwege in MIV und OV pro Werktag in der gesamten Ge-

meinde (Summe aus Ziel-, Quell-, Binnenverkehr). Diese teilen sich auf in

4’500 Personenwege, die primar mit dem OV gemacht werden, und 21’500

Personenwege, die primar mit dem MIV zuriickgelegt werden. Somit werden

rund 82% aller Wege in der Gemeinde Kilchberg mit dem MIV zuriickgelegt,

18% der Personenwege entfallen auf den OV (Abbildung 41).

Fir den Prognosezustand (Modellzustand 2040) nimmt die Anzahl Perso-  Prognosezustand
nenwege in der Gemeinde Kilchberg u.a. durch die prognostizierte Bevolke- ig;‘gn/cvn;;eh' Per-
rungs- und Beschaftigtenentwicklung geméass GVM-ZH um rund 38% zu

(10’200 Einwohner/innen und 5’100 Beschaftigte im GVM-ZH fur Prognose-

zustand 2040 hinterlegt)®. Damit werden im Jahr 2040 gesamthaft 36’000

Personenwege im MIV und OV pro Werktag in der gesamten Gemeinde ent-

stehen (Summe aus Ziel-, Quell-, Binnenverkehr). Dabei wirden 7’500 Per-

sonenwege auf den OV und 28’500 Personenwege auf den MIV entfallen.

Der OV nimmt zwar absolut gesehen weniger zusatzliche Personenwege auf

(absolut +3°000, relativ 67%) im Vergleich zum MIV (absolut +7°000, relativ

+33%), relativ ist die Zunahme jedoch grésser (Abbildung 41).

2 Binnenverkehr ist der Verkehr, welcher innerhalb der Gemeinde Kilchberg verkehrt, ohne die Gemeinde-
grenze zu Uberschreiten. Der Quellverkehr beinhaltet alle Verkehrsbeziehungen, die in der Gemeinde
Kilchberg starten und ihr Ziel ausserhalb der Gemeinde haben. Der Zielverkehr beinhaltet alle Verkehrsbe-
ziehungen, welche ausserhalb der Gemeinde starten und in Kilchberg enden.

3 Gemass kantonaler Prognose (Juli 2020, STAT) wéchst Kilchberg bis 2040 auf ca. 10'400 Einwohner/in-
nen. Auf dieser Prognose basiert auch das REK Kilchberg. Die mit den leicht unterschiedlichen Prognose-
werten verknipften Auswirkungen auf die Gesamtanzahl Personenwege ist jedoch geringfligig und kann
im Rahmen der mit den Annahmen verknupften Unsicherheiten vernachléassigt werden.
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Abbildung 41 Quell-/Ziel-/Binnenverkehr der Gemeinde Kilchberg in Personenwegen fiir den
Durchschnittlichen Werktagesverkehr -DWV 2018 und 2040 (Quelle: GVM-ZH,
Amt fur Mobilitat 2022)

Mobilitatsverhalten (Modal Split)

Ein wesentlicher Einfluss auf das Verkehrssystem hat das Mobilitatsverhal-
ten von Bevoélkerung und Beschéftigten. Dabei geht es vor allem um die Wahl
des Verkehrsmittels. Diese ist abhédngig von den verfligharen Mobilitatswerk-
zeugen (Bsp. Autobesitz oder OV-Abo) der Personen, der vorhandenen Ver-
kehrsinfrastruktur sowie der personlichen Einstellung. Der Modal Split be-
schreibt den Anteil eines Verkehrsmittels am Gesamtverkehr in einem Ge-
biet und bertcksichtig in der vorliegenden Definition Personenwege, die im
Gemeindegebiet Kilchberg starten, enden oder innerhalb der Gemeinde ver-
kehren (Quell-/Ziel-/Binnenverkehr). Zur Ermittlung des Modal Splits kbnnen
kantonale Auswertungen, die Pendlerstatistik des Bundes sowie das kanto-
nale Verkehrsmodell zur Orientierung verwendet werden.

Quell-/Ziel-/Binnenverkehr Quell-/Ziel-/Binnenverkehr
(DWV 2018) (DWV 2040)

OV = MIV

Abbildung 42 Bimodal Split Quell-/Ziel-/Binnenverkehr Gemeinde Kilchberg 2018 und 2040
(Trend) in Bezug auf Personenwege (Quelle: GVM-ZH, Amt fur Mobilitat 2022)

Im GVM-ZH wird die Verkehrsnachfrage (Personenwege) in Bezug auf den
MIV und den OV abgebildet. Fuss-/Veloverkehr werden im GVM-ZH nicht
modelliert. Dementsprechend kann aus dem GVM-ZH ein Bimodal Split
(MIV, OV) uber alle Wegzwecke und mit einem Prognosewert angegeben
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werden. Werden die Personenwege des Quell-/Ziel-/Binnenverkehrs an ei-
nem durchschnittlichen Werktag betrachtet, so betragt der Bimodal Split in
Bezug auf die Personenwege im Ist-Zustand (2018) 18% OV und 82% MIV.
Fur den Prognosezustand 2040 durfte sich der Bimodal Split um drei Pro-
zentpunkte in Richtung OV verandern (21% OV zu 79% MIV) (Abbildung 42).

Mit der Pendlerstatistik des Bundes wird — im Gegensatz zum GVM-ZH — die  Verkehrsmittelwahl

. . . . Pendlerstrome der
Verkehrsmittelwahl der Wegzwecke Arbeiten und Ausbildung aufgezeigt, Gesamtgemeinde

weitere Wegzwecke wie Einkaufen oder Freizeit werden nicht wiedergege-  gemass nationaler
ben. Die Pendlerstatistik fiir die Gemeinde Kilchberg weist fiir den Pendler- ~ Pendlerstatistik
verkehr folgende Anteile im Fuss- und Veloverkehr aus (Abbildung 43).

— Zupendler/innen: 7% (Stichprobe n = 1’390)
— Wegpendler/innen: 5% (Stichprobe n = 512)
— Binnenpendler/innen: 56% (Stichprobe n = 112)

Zupendler/innen Wegpendler/innen Binnenpendler/innen

11%
35% '

s Frice\/eln w MIV/ = A/
Abbildung 43 Modal Split Pendlerwege Gemeinde Kilchberg, in Bezug auf Personenwege
(Strukturerhebungen 2018-2020, Drei-Jahres-Pooling, Quelle: BFS, 2022)

51%

Bei den Zupendler/innen nach Kilchberg wéhlen die Hélfte der Befragten den
OV und weitere rund 40% den MIV. Der OV-Anteil ist somit im Vergleich zu
den kantonalen Werten gemass GVM-ZH besonders hoch. Bei den Weg-
pendler/innen von der Gemeinde Kilchberg ist der OV-Anteil mit 35% deut-
lich geringer, der MIV-Anteil mit 60% deutlich héher. Der Anteil des Fuss-
/Veloverkehrs ist bei beiden Pendlergruppen mit 5 bzw. 7% vergleichsweise
tief und von untergeordneter Bedeutung. Die Binnenpendler/innen hingegen
nitzen mit 56% uUberdurchschnittlich oft den Fuss-/Veloverkehr fur ihre
Pendlerwege. Grund daflr dirften die in der Stichprobe enthaltenen Schi-
ler/innen sein. Allerdings sind die Werte betreffend Binnenverkehr aufgrund
der geringen Anzahl an befragten Binnenpendelnden nicht reprasentativ.
Generell ist festzustellen, dass Zupendelnde gemass Pendlerstatistik OV-
affin erscheinen, wahrend in Kilchberg wohnhafte, wegpendelnde Personen
eher MIV-affin sind. Weiter wird gemass GVM-ZH deutlich weniger der OV
gewahlt als in der Pendlerstatistik.

Gemass dem kantonalen Strassenverkehrsamt des Kantons Zirich betrdgt  Mobilitatswerk-
der Motorisierungsgrad in Kilchberg im Jahr 2018 rund 53%. Damit kommen  *°9°

rund 530 Personenwagen auf 1’000 Einwohner/innen. Damit liegt Kilchberg

Uber dem Kantonsdurchschnitt (Motorisierungsgrad von knapp 48%, d.h.

480 Personenwagen auf 1’000 Einwohner/innen). Innerhalb der Region Zim-

merberg (Motorisierungsgrad von rund 50% respektive 505 Personenwagen

auf 1’000 Einwohner/innen) verfligte Kilchberg im Jahr 2018 Uber den
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zweithdchsten Motorisierungsgrad. Der hohe Motorisierungsgrad verdeut-
licht die Bedeutung des MIV fur die Kilchberger Bevdlkerung und stiitzt somit
die Erkenntnisse der Analyse der Pendlerstatistik betreffend MIV-Affinitat.
Weitere Mobilitatswerkzeuge wie beispielsweise der Besitz von Velos oder
OV-Abonnements sind auf Gemeindestufe nicht erfasst.

Die Verkehrsstrome kénnen mit dem GVM-ZH auch nach den wesentlichen  Relationsbezoge-
Relationen der Gemeinde aufgegliedert werden (Abbildung 44): ner Bimodal Split

— Die wichtigste Verkehrsrelation besteht mit der Stadt Zirich mit insge-
samt rund 12’100 Personenwegen an einem durchschnittlichen Werktag
im Ist-Zustand (2018).

— Auch die Verbindungen von/zu den sidlich liegenden Gemeinden
Rischlikon und Thalwil (2’400 Personenwege im DWYV), Horgen (1’900
Personenwege im DWV) und von/nach Wadenswil/Richterswil (1°600
Personenwege im DWYV) sind wichtig.

— Eine weitere wichtige Verbindung gibt es von/nach der westlich angren-
zenden Gemeinde Adliswil (1’600 Personenwege im DWYV).

— Weitere grossere Verkehrsstrome der Gemeinde Kilchberg gibt es
von/nach Region Zug/Innerschwyz und Region Ausserschwyz/Glarus.

. Zirich
Schlieren,
Dietikon, Urdorf

89 25%
Kilchberg

29%

500

aMIV = OV
Adsliswil

Aeugst aA,
Affoltern aA,
Mettmenstetten

Region
Rischlikon, Ausserschwyz/GL

Thalwil
09 18%

Horgen

82%

11% X
Wadenswil/
Richterswil

Region
Zug/Innerschwyz

0,

129

88%

Abbildung 44 Ra&aumliche Verteilung der wichtigsten Verkehrsstrome und Bimodal Split in Bezug
auf Personenwege, Ist-Zustand DWYV 2018 (Quelle: GVM-ZH, Amt fur Mobilitat
2022)

Der OV-Anteil zu den jeweiligen Relationen ist, abgesehen von den 25%
von/nach der Stadt Zirich, relativ tief. Ein wichtiger Grund dafir stellt das

Seite 68



Kommunaler Richtplan Kilchberg / Erlauternder Bericht 16. April 2024

entsprechende OV-Angebot dar. Weitere Griinde fiir den hohen MIV-Anteil
sind das leistungsfahige Strassennetz sowie die Verfligbarkeit von Abstell-
und Parkierungsmdoglichkeiten in den jeweiligen Zielgebieten. Ausserdem
kénnen Zu- und Abgangszeiten im OV, also die Etappe zur OV-Haltestelle
respektive die Etappe von der OV-Haltestelle zum Ziel, attraktivitatsmin-
dernd fiir die OV-Nutzung wirken.

Basierend auf den Verkehrsstromen aus dem GVM-ZH 2018 kann auch die  Uberschaubare Be-
Verkehrsbelastung durch den sogenannten Durchgangsverkehr abgeleitet Ej:zﬂgadn“;gerkehr
werden. Das Modell weist auf den relevanten Beziehungen kaum Durch-  auf kommunalem

gansverkehr auf dem kommunalen Strassennetz auf (Abbildung 45): Netz

— Auf der Verkehrsbeziehung Autobahnanschluss Wollishofen-Zwangiweg-
Gemeindegrenze gibt es gemass GVM-ZH geringfligig Durchgangsver-
kehr von/nach Seestrasse und Stadt Zirich.

— Auf der Verkehrsbeziehung Autobahnanschluss Thalwil-Stadt Zirich gibt
es praktisch keinen Durchgansverkehr.

— Bedeutender Durchgangsverkehr verkehrt entlang der Seestrasse, wel-
cher als HVS jedoch eine Durchleitungsfunktion zukommt und somit regi-
onalen Verkehr aufnehmen soll.

Quell-/
Zielverkehr
Neubdihl

(im GVM-ZH nicht
abgebildet)

Abbildung 45 Durchgangsverkehr durch die Gemeinde Kilchberg geméass kantonalen Gesamt-
verkehrsmodell (Quelle: GVM-ZH 2018)
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Verkehrsprognose 2040

Wie in obigen Abschnitt «Verkehrserzeugung (Quell-/Ziel-/Binnenverkehr)»  Relationsbezogene
aufgezeigt, wird gemass GVM-ZH der Quell-Ziel-Binnenverkehr der Ge- \Zlgglgemszunahme
meinde Kilchberg bis ins Jahr 2040 um rund 38% beziehungsweise gesamt-

haft auf 36’000 Personenwege an durchschnittlichen Werktagen zunehmen.

Diese Zunahme kann wiederum auf die bedeutsamen rdumlichen Relationen

ausgewertet werden:

— Insgesamt nehmen die Verkehrsstrome zu den umliegenden wesentli-
chen Relationen im Zeitraum um rund 2018-2040 um rund 35-45% zu.

— Das grésste Wachstum in absoluten Zahlen wird mit rund 4’300 Perso-
nenwegen im DWYV auf der Relation Kilchberg — Stadt Zirich erwartet.

— Rund 900 zusatzliche Personenwege im DWV werden von/nach Riischli-
kon/Thalwil sowie nach Wadenswil/Richterswil prognostiziert, weitere 600
Personenwege nach Horgen und Adliswil.

— Im Binnenverkehr ist eine Zunahme von 47% zu erwarten (Abbildung 46).

— Kilchberg

500  pwv2o1s
() bowvaoo
+200

Aeugst aA, ol
Affoltern aA,

Mettmenstetten i

00 IAusserschwyz/GL

\Wadenswil
. Richterswil
Region

Zug/Innerschwyz

Abbildung 46 Entwicklung der wichtigsten Verkehrsstrome und Bimodal Split in Bezug auf Per-
sonenwege 2018 (Quelle: GVM-ZH, Amt fur Mobilitat 2022)

Abgesehen vom Knoten Hornhalden-/Seestrasse weisen die Strecken und  Auswirkungen auf
Knoten auf dem Strassennetz in der Gemeinde Kilchberg im Jahr 2018 keine ?:ﬁ:}fé“ﬂgdsgiz'_
kritischen Belastungen auf (Nationalstrasse nicht berticksichtigt, Abbildung  lungsvertraglichkeit

47).
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Riischlik @ aberlastet
| Okritisch

Abbildung 47 Auslastung Strassenabschnitte und -Knoten in der Abendspitze ASP fir das Jahr
2018; Auslastung bis 80% gilt als unkritisch, Auslastung > 100% gilt als Uiberlastet
(Quelle: GVM-ZH 2018)

Durch den prognostizierten Verkehrszuwachs werden die Kapazitatsreser-
ven auf dem Strassennetz jedoch kleiner und es kdnnen potenziell Engpésse
entstehen. Angesichts des heute in Spitzenstunden bereits kritisch ausge-
lasteter Knoten Hornhalden-/Seestrasse muss davon ausgegangen werden,
dass sich die Leistungsfahigkeit des Knotens zusatzlich verschlechtert und
der Knoten in den Abendspitzen (ASP) Uberlastet ist. Davon ist unter ande-
rem auch der OV betroffen, bei welchem gemass kantonalem GIS der Prob-
lemdruck bereits 2018 als hoch eingestuft wird. Die Siedlungsvertraglichkeit
entlang der Seestrasse wird bereits mit der Verkehrsbelastung 2018 als kri-
tisch, im Zentrumsbereich zwischen Schoorenstrasse und Dorfstrasse sogar
als nicht vertraglich eingestuft. Die zusatzliche Belastung beeintrachtig die
Qualitat des Strassenraums zusatzlich, die Siedlungsvertraglichkeit entlang
dem Seeufer wird weiter abnehmen.

Fazit

Sowohl die Bevdlkerungs- als auch die Beschaftigtenzahlen in Kilchberg
werden in den ndchsten rund 15 Jahren nochmals zunehmen. Bis 2040 ist
entsprechend mit einer Zunahme von 38% bei den Personenwegen im
Quell-, Ziel- und Binnenverkehr von Kilchberg zu rechnen. Obschon die Be-
deutung des OV dabei ansteigt, nehmen die Personenwege im MIV absolut
gesehen deutlich starker zu. Diese Zahlen geben ein Trend- und kein
Zielszenario wieder.
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Gesamtverkehrsstrategie

Die kommunale Gesamtstrategie Verkehr besteht aus einem Gesamtziel so-
wie Zielen und strategischen Ansatzen nach Verkehrsthema. Ziele geben
an, worauf das Handeln grundsétzlich auszurichten ist. Strategische Ansétze
zeigen auf, mit welchen Mitteln diese Ziele erreicht werden sollen. Dabei
wird auf den Zielen der Gbergeordneten Planungen aufgebaut. In diesem
Abschnitt werden das Gesamtziel sowie die Ziele und strategischen Ansatze
aufgefuhrt. Weiter werden unter dem Aspekt der Gesamtverkehrsstrategie
auch Ziele und strategischen Ansatze betreffend Verkehr und Siedlung auf-
gefuhrt. Die Ziele und strategischen Anséatze zu den jeweiligen Verkehrsmit-
teln oder weiteren verkehrsrelevanten Aspekten befinden sich in den nach-
folgenden Kapiteln.

Gesamtziel

Kilchberg verfligt Uber ein sicheres, effizientes und umweltschonendes Ver-
kehrssystem. Generell liegen die Prioritaten bei flacheneffizienten und um-
weltschonenden Verkehrsmitteln und Mobilitdtsformen. Die Gemeinde treibt
diese Entwicklung aktiv voran.

Damit die Funktionsfahigkeit und die Stabilitat des Verkehrssystems auch
bei der prognostizierten Bevoélkerungs- und Arbeitsplatzwachstum gewahr-
leistet sind, missen MIV-Fahrten auf flacheneffizientere Verkehrsmittel ver-
lagert werden. Die Gemeinde Kilchberg setzt sich mit ihrer Verkehrs- und
Siedlungsplanung dafir ein, dass der Grossteil des Verkehrswachstums mit
flacheneffizienten Verkehrsmitteln erfolgt, d.h. mit dem OV und dem FVV.
Nebst der Sicherstellung der Funktionsfahigkeit des Gesamtverkehrssys-
tems soll der Flachenverbrauch und die Bodenversiegelung durch den Ver-
kehr minimiert werden.

Der Verkehr macht in der Schweiz mit einem Drittel einen Grossteil der
schadlichen Treibhausgasemissionen aus.* In einer nachhaltigen Verkehrs-
entwicklung liegt ein grosses Potenzial zur Senkung dieser Emissionen. Mit
der Verlagerung der Verkehrsnachfrage auf umweltschonende Verkehrsmit-
tel wird ein Beitrag zur Reduktion der Treibhausgase in Ubereinstimmung
mit den Klimazielen 2050 des Bundes und dem Dekarbonisierungsziel des
Kantons Zirich geleistet. Neben den Treibhausgasemissionen sollen aber
auch die weiteren Luftschadstoff- sowie die LA&rmemissionen reduziert wer-
den.

Quantifizierte Ziele
Zur Erreichung der Zielsetzung werden folgende Zielwerte fur den Quell-,
Ziel- und Binnenverkehr von Kilchberg mit Horizont 2040 definiert:

— MIV-Wachstum um maximal 10%: Das MIV-Wachstum wird auf maximal
10% der heute mit dem MIV zuriickgelegten Wege begrenzt.

— Erh6hung der OV-Anteile auf der Verbindung mit Stadt Ziirich: Auf
der Verbindung Kilchberg — Stadt Zurich werden 2040 insgesamt mindes-
tens 50% aller Personenwege (iber den OV abgewickelt.

4 Bundesamt fir Umwelt (2020). Klima: Das Wichtigste in Kirze. https://www.bafu.ad-
min.ch/bafu/de/home/themen/klima/inkuerze.html#-1439031040.
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— Erhohung der OV-Anteile auf den Verbindungen zu Zimmerberg-Ge-
meinden: Auf den Verbindungen zwischen Kilchberg und den lbrigen
Zimmerberggemeinden werden 2040 in der Summe mindestens 20% aller
Personenwege lber den OV abgewickelt.

— Erhdéhung der FVV-Anteile auf den Verbindungen mit den Nachbar-
gemeinden sowie von/nach Thalwil: Auf den Verbindungen zwischen
Kilchberg — Adliswil, Riischlikon, Stadt Ziirich und Thalwil werden 2040 in
der Summe mindestens 10% aller Personenwege uber den Veloverkehr
abgewickelt. Die Verbindung von/nach Stadt Zirich verzeichnet eine
Uberproportionale Zunahme im Veloverkehr.

— Erhdéhung der FVV-Anteile im Binnenverkehr: Innerhalb der Gemeinde
werden rund 60% aller Personenwege mit dem Fuss- oder Veloverkehr
abgewickelt.

Die hier kommunal festgesetzten Zielwerte sind mit den tibergeordneten Mo-
dal Split Zielsetzungen des kantonalen GVK (Horizont 2030) und des rGVK
Zimmerberg (Horizont 2040) abgestimmt und grundséatzlich vereinbar. Im
Vergleich zu 2018 soll eine Verdoppelung sowohl auf der Verbindung Kilch-
berg — Stadt Zurich (Zielwert 50% OV-Anteil) als auch auf den Verbindungen
zwischen Kilchberg und den Zimmerberggemeinden (Zielwert 20% OV-An-
teil) erzielt werden. Der OV-Zielwert zu den tbrigen Zimmerberggemeinden
liegt unter den Ubergeordnet festgelegten Zielwerten. Aufgrund der kurzen
Distanzen zu den Nachbargemeinden in Verbindung mit der geplanten For-
derung des Veloverkehrs wird auf diesen Relationen das Velo kinftig eine
wichtige Rolle einnehmen. Zusammen mit dem FVV werden somit die im
kantonalen und regionalen GVK gesetzten Bi-Modal Split Zielwerte von 30%
respektive 32% OV-Anteile erreicht. Die Abbildung 48 und Abbildung 49 vi-
sualisieren die Verteilung der Nachfrage nach Relationen und Verkehrsmittel
fur die unterschiedlichen Zustande sowie die Zielsetzung.

40°000

I
_ = FVV Binnenverkehr
35000

B FVV Quell-/Zielverkehr Erweiterte Nachbargemeinden
OV Binnenverkehr
30°000 )
OV Quell-/Zielverkehr Stadt Zirich
OV Quell-/Zielverkehr Riischlikon, Thalwil

I OV Quell-/Zielverkehr Horgen

OV Quell-/Zielverkehr Wadenswil, Richterswil

25'000

20000 1 OV Quell-/Zielverkehr Adliswil
m OV Quell-/Zielverkehr Restliche Relationen

15000 MIV Binnenverkehr

Anzahl Personenwege von Kilchberg

MIV Quell-/Zielverkehr Stadt Zirich
10000 MIV Quell-/Zielverkehr Ruschlikon, Thalwil
MIV Quell-/Zielverkehr Horgen
B MIV Quell-/Zielverkehr Wadenswil, Richterswil
5000
u MIV Quell-/Zielverkehr Adliswil

® MIV Quell-/Zielverkehr Restliche Relationen

DWV 2018  DWV 2040 (Trend) DWV 2040 (Ziel)

Abbildung 48 Verteilung der Personenwege des Quell-, Ziel- und Binnenverkehrs von Kilchberg
auf die Verkehrsmittel; Ist-Zustand, Trendentwicklung und Ziele (Basis der Nach-
frage: GVM-ZH, FVV ergéanzt)
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Abbildung 49 Modal Split des Quell-, Ziel- und Binnenverkehrs von Kilchberg in Bezug auf Per-
sonenwege; Ist-Zustand, Trendentwicklung und Ziele (Basis: GVM-ZH, FVV er-
ganzt)

7.2 Fuss- und Veloverkehr

Fussverkehr

Das kommunale Fusswegnetz basiert auf dem Konzept Fussverkehr 2015.  Fusswegnetz auf
Dieses wird durch Inputs im Rahmen des Regionalen Entwicklungskonzepts ng'ss Konzept
Kilchberg sowie durch die Arbeitsgruppe Ortsplanung Kilchberg punktuell er-

ganzt.

Die Massnahmen im Fussverkehr beziehen sich schwerpunktmassig auf den  Massnahmen im
Alltagsverkehr. Dabei werden einige bestehenden Netzliicken geschlossen kRP

sowie attraktive und sichere Langsverbindungen und Querungen fir den

Fussverkehr geschaffen. Zusétzlich wird die Ausstattung bestehender Fuss-

wege verbessert und Mangel, die im Rahmen des Fusswegkonzepts 2015

identifiziert wurden, behoben.

Die Seestrasse stellt eine kantonale Hauptverkehrsstrasse (HVS) dar. Auf  Seestrasse
Ubergeordneter Ebene ist gemass dem RRP Zimmerberg (Teilrevision 2022)

ein Betriebs- und Gestaltungskonzept geplant. In diesem Rahmen wird sich

die Gemeinde insbesondere fir die Anliegen von Zufussgehenden sowohl

entlang der Strecke als auch zur Querung der Seestrasse einsetzen.

Die Realisierung des Seeuferwegs wird seit Jahren kantonsweit kontrovers  Seeuferweg: kont-
diskutiert. Im Friihling 2024 wurde im Kanton Ziirich tber die «Initiative See- ~ "°verse Wunsche
uferweg» abgestimmt, welche die Durchsetzung des Seeuferwegs zum Ziel

hatte. Die Initiative wurde abgelehnt. Dieser Entscheid wird Auswirkungen

haben auf die weitere Planung der Streckenfiihrung. Die Ubergeordneten

Planungstrager (Kanton und Region) werden sich entsprechend Uberlegen,

wie und ob der kantonale und regionale Richtplan angepasst werden mus-

sen. Solange die Richtplane rechtskréftig sind und nicht angepasst werden,

sind im kommunalen Richtplan der Gemeinde Kilchberg die Gbergeordneten

Festlegungen zu Ubernehmen.

Seite 74



Kommunaler Richtplan Kilchberg / Erlauternder Bericht 16. April 2024

Beim Seeuferweg handelt es sich um eine kantonale Aufgabe und somiteine  Seeuferweg: uiber-
tibergeordnete Festlegung. Aktuell sieht der Kantonale Richtplan die Reali- gi;’;d”ete Festle-
sierung eines Fussweges entlang des gesamten Seeufers vor (Seeuferweg).

Durch den Eintrag des Seeuferwegs im RRP (Teilrevision, noch nicht geneh-

migt) wird die Linienfihrung entlang dem Seeufer konkretisiert.

Die Gemeinde Kilchberg verfligt bereits heute Uber verschiedene Ufer- und  Seeuferweg: An-
Seezugénge. Von der sidlichen Gemeindegrenze zu Rischlikon bis zur ~ 'rad der Gemeinde
Schiffstation gibt es einen Fussweg entlang dem Seeufer, welcher lediglich

im Gebiet Schooren (Seebad, Schiffswerft) nicht direkt am Seeufer verlauft.

Zwischen Schiffstation und der nérdlichen Gemeindegrenze zur Stadt Zirich

gibt es keinen durchgangigen Fussweg entlang dem Seeufer, die Zugang-

lichkeit zum See wird jedoch an diversen Stellen sichergestellt (Kilchberg

Horn, Seeanlage Ménchhof, Widmeranlage, Seeanlage Schilfmatt, Morfan-

lage., Badweg/Alte Badi).

Im REK wird festgehalten, dass der Seeuferweg so geplant werden soll, dass

die Erlebbarkeit des Sees entlang der Seestrasse und auf den 6ffentlich zu-

ganglichen Grundstiicken gewahrleistet ist. Die Zuganglichkeit zum Seeufer

gilt es weiterhin sicherzustellen und, wenn mdoglich und mit verhaltnismassi-

gem Aufwand realisierbar, auszubauen. Infolgedessen erachtet es die Ge-

meinde als sinnvoll, die Wedfiihrung teilweise entlang der Seestrasse zu

fuhren. Dies wurde bereits im bisherigen kRP von 1998 so festgelegt (vgl.

Abbildung 50). Ausserdem wére die regionale Linienfihrung aufgrund der

aktuellen Eigentumsverhaltnisse erst langerfristig realisierbar.

2 Gemass der Online-Umfrage in  Seeuferweg: Re-
£ Seeuferweg . . sultate aus der On-
. R ——— dgr Be_volkerur?g vom Juni 20_23 line-Umfrage
— Kommunale Wegfahrung wird die Wegflhrung des regio-

nalen Richtplans direkt entlang
des Seeufers gegeniber der
kommunalen Variante von einer
Mehrheit der Befragten eher un-
terstitzt. Der kommunale Vor-
schlag wird ungeféhr von gleich
vielen Teilnehmenden abge-
lehnt wie unterstitzt.

Abbildung 50 Seeuferweg: Wegfihrung nach regio-
nalem Richtplan und kommunale Wegfiihrung (gemass
Verkehrsplan Fuss- und Wanderwege der Gemeinde
Kilchberg, 1998)

Seite 75



16. April 2024 Kommunaler Richtplan Kilchberg / Erlauternder Bericht

Veloverkehr

Im Rahmen der Uberarbeitung des kRPV wurde das bisherige kommunale  Velonetzkonzeption
Velonetz zu einem flachendeckenden, attraktiven und bedarfsgerechten Ve- S Grundiage
lonetz weiterentwickelt. Die Gemeinde erarbeitete dazu eine Velonetzkon-

zeption, in welcher sie das kiinftige Velonetz bestimmt. Die Uberlegungen

der Gemeinde fir die Festlegung des kommunalen Velowegnetzes sind im

Bericht «Velonetzkonzeption Gemeinde Kilchberg 2023» festgehalten.

Beim Veloverkehr liegt der Fokus einerseits auf der Behebung der Schwach-  Massnahmen kRP
stellen auf dem kantonalen Velonetz. Andererseits werden auf kommunaler

Ebene wichtige Netzllicken geschlossen. Eine systematische Erhebung der

Schwachstellen im kommunalen Velonetz und daraus abgeleiteten Mass-

nahmen soll nachgelagert zur Konzeption des Velonetzes erfolgen und wird

als Massnahme in den kRPV integriert.

In den Ubergeordneten Festlegungen von Kanton und Region sind zwei Va-  Veloschnellroute -
rianten einer Veloschnellroute aufgefiihrt: einmal tiber die Alte Landstrasse ,\U,It;igneaf::;tind
und einmal via Bondlerstrasse-Weinbergstrasse. Die Gemeinde ist skep- kommunale Vari-
tisch, was diese Routen angeht und wird sich fur eine Variante entlang der  ante

Seestrasse einsetzen.

Mit der Massnahme VV5.3 soll das Areal des ehemaligen See-Spitals (bzw.  Schliessung Netz-
des neuen Sanatoriums) beim Arbeitsplatzgebiet an der Griitstrasse fiir den 'dugskg?efﬁjrfgggae'_b
Veloverkehr erschlossen werden. Ziel der Massnahme ist die Schliessung biets

einer Netzlicke und die Férderung des Langsamverkehrs in einem Gebiet,

welches eine hohe Nutzerdichte aufweist. Aufgrund der Lage des Areals,

welches durch das kantonale Freihaltegebiet und regionale Erholungsgebiet

vom Rest des kilchberger Siedlungsgebiet getrennt wird, erfolgt die Linien-

fihrung auch ausserhalb des Siedlungsgebiets. Die genaue Linienfiihrung

soll im Rahmen einer Gebietsentwicklung festgelegt werden. Es stehen je-

doch bereits bestehende Strassen- und Wege zur Verfiigung. Entsprechend

werden ausserhalb des Siedlungsgebiets und innerhalb des kantonalen Frei-

haltegebiets keine neuen Wege geschaffen und voraussichtlich auch keine

zusatzliche Fruchtfolgeflachen beansprucht.
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7.3

Fruchtfolgefldchen (FFF)

[ FFF (Nutzungseignungsklassen 1-5)

Abbildung 51 Fruchtfolgeflachen zwischen neuem Sanatorium und Alterszentrum. Quelle: GIS
ZH

Zudem sieht der KRP mit der Massnahme VV6 vor, eine Veloparkierungsan-
lage im Bereich des Stockenguts anzuordnen. Dafir sollen bereits tiberbaute
Flachen verwendet werden. Eine zusatzliche Beanspruchung von Fruchtfol-
geflachen oder des kantonalen Freihaltegebiets ist nicht vorgesehen.

Die Freizeitroute entlang der Verbindung Stockenstrasse-Nidelbadstrasse
ist ein Teilstuck der SchweizMobil Route 32 Rhein-Hirzel-Linth von Kaiser-
stuhl nach Niederurnen (Ziegelbriicke). Bei SchweizMobil handelt es sich um
das nationale Netzwerk fiir den Langsamverkehr insbesondere fur Freizeit
und Tourismus. Im Bereich Veloverkehr wurden geméss Standards Velover-
kehr des Kantons Zirich nach gemeinsamen Regeln nationale, regionale
und lokale Routen entwickelt und einheitlich signalisiert. Die Freizeitrouten
von SchweizMobil erganzen das kommunale und kantonale Velonetz.

Offentlicher Verkehr

Das OV-Angebot der Gemeinde Kilchberg beinhaltet aktuell folgendes An-
gebot (Abbildung 52):

— S-Bahn (524): Zug — Weinfelden/Andelfingen (30’ Takt)
— S-Bahn (S8): Ziegelbrucke — Winterthur (30’ Takt)

— Bus (66): Zurich, Bahnhof Enge/Bederstr. - Kilchberg ZH, Kirche (15’ Takt)

— Bus (161): zurich, Birkliplatz - Kilchberg ZH, Kirche (15’ / 30’ Takt)
— Bus (162): Kilchberg ZH, Spital - Kilchberg ZH, Bahnhof (30’ Takt)

— Bus (163): Kilchberg ZH, Schlimbergstr. - Kilchberg ZH, Bahnhof (30’ Takt)
— Bus (165): Zirich, Burkliplatz - Rischlikon, Park im Griene (30’ Takt, in

Hauptverkehrszeiten 15’ Takt)

16. April 2024

Veloparkierungsan-
lagen im kantona-
len Freihaltegebiet

SchweizMobil
Route
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— Nachtbus (N15): Zirich, Bellevue—Kilchberg—Ruschlikon—-Thalwil, Zent-
rum (am Wochenende FR-SA zwischen 1:00 und 4:00 Uhr im 30’ Takt)

Durch das aktuelle OV-Angebot verfiugt die Kilchberg auf der Achse entlang ~ Grossteil der Ge-
der Dorfstrasse Uber eine gute OV-Erschliessung (OV-Giiteklasse B). Ein giiggsem;l%'g“'
grosser Teil des Siedlungsgebiets verflgt Gber eine mittelmassige OV-Er-  erschlossen
schliessung (OV-Giiteklasse C). Somit ist ein Grossteil der Gemeinde mit

mindestens OV-Giiteklasse B oder C erschlossen. Zwischen Hornhal-

denstrasse und dem Alten Sanatorium, dem westlichen Siedlungsrand (L&t-

ten) sowie dem sidlichen Gemeindegebiet (Bondler) verfligt Uber eine ge-

ringe OV-Erschliessung (OV-Giiteklasse D) (Abbildung 52).

VIGLILTITUI
L

Abbildung 52 VBZ Liniennetz Gemeindegebiet Kilchberg 2022/2023 links und OV-Erschliessung
gemass OV-Giteklassen ARE rechts (Quelle: VBZ und ARE).

Beim OV liegt der Schwerpunkt der Massnahmen auf einer Optimierung des  Massnahmen kRP
Busangebotes. Die vergangenen Fahrplananpassungen, insbesondere die-

jenigen im Jahr 2022/2023, haben verschiedene Verbesserungen fir die OV-

Erschliessung bewirkt. Die OV-Erschliessung des Gebiets Hochweid sowie

die Anbindungen in Richtung Adliswil und Rischlikon sollen weiter optimiert

werden. Dariber hinaus gilt es durch verschiedene Massnahmen im Bereich

kombinierte Mobilitat die Schnittstellen mit dem OV zu férdern und so das

Umsteigen zu attraktivieren.

7.4 Kombinierte Mobilitat

Das Angebot zur Kombination von verschiedenen Verkehrsmitteln oder Mo-  Angebot tber-
bilitatsformen ist in Kilchberg zum Erarbeitungszeitpunkt tberschaubar, ~ Sc"aubar
Beim Bahnhof gibt es fiir die Kombination VV-OV &stlich und westlich der

Gleise Abstellmdéglichkeiten fir Velos. Die Kapazitaten sind jedoch begrenzt

und der Ausbau (z.B. Sicherheit/Diebstahlschutz, Witterungsschutz, Abstell-
vorrichtungen, etc.) entspricht den aktuellen Standards nur bedingt. Am

Bahnhof ist fiir die Kombination MIV-OV ein Mobility Angebot vorhanden.

7.5 Strassenverkehr

Das Strassennetz ist hierarchisch aufgebaut. Die Strassen des Ubergeord-  Aufbau des Stras-
neten Netzes dienen der Biindelung des Strassenverkehrs und haben eine ~ S¢""¢tZes
Durchleitungsfunktion. Die 6ffentlichen Strassen des kommunalen Strassen-

netzes dienen sowohl dem motorisierten Verkehr, dem strassengebundenen

offentlichen Verkehr als auch dem Fuss- und Veloverkehr. Im kommunalen
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Netz unterscheidet die Gemeinde Kilchberg, angelehnt an die VSS-Norm (40
040b), zwischen folgenden Strassentypen:

— Verbindungsstrassen (VS) gewahrleisten untergeordnete regionale und
zwischendrtliche Verbindungen bei begrenzter Leistung und Geschwin-
digkeit. Aufgrund der vorgesehenen Funktion dient sie somit auch quar-
tierfremdem Verkehr als Verbindung.

— Sammelstrassen (SS) dienen der Konzentration des Erschliessungsver-
kehrs in Siedlungsgebieten. Sie stellen die Basiserschliessung der Wohn-
, Gewerbe- und Zentrumsgebiete von Kilchberg sicher.

— Erschliessungsstrassen (ES) sind quartiersinterne Quartierstrassen, die
der parzellenweisen Erschliessung der Liegenschaften dienen. Sie wer-
den nicht aufgefihrt, sind aber ebenfalls ein Teil des kommunalen Stras-
sennetzes (vgl. Teilplan SV).

Gemass dem strategischen Ansatz SV-IV wird der Durchgangsverkehr tiber ~ Umgang mit dem
das Ubergeordnete Strassennetz abgewickelt. Nebst der Nationalstrasse ;ﬂgg\?ﬂ;‘;mh'
stellt die Seestrasse als Ubergeordnete Hauptverkehrsstrasse (HVS) die

Achse dar, auf welcher der regionale Durchgangsverkehr (Nord-Sid-Verbin-

dung) abgewickelt werden soll. Die Verbindung zwischen der HVS und der

westlichen Nachbargemeinde Adliswil soll primér Uber die Dorfstrasse si-

chergestellt werden. Um eine allfallige Uberlastung des Knoten See-
strasse/Dorfstrasse in Kilchberg Bendlikon zu vermeiden, wird die Verbin-

dung Hornhaldenstrasse-Alte Landstrasse nordlich der Dorfstrasse ebenfalls

als Verbindungsstrasse kategorisiert. Der sudliche Teil und insbesondere

Gheistrasse als Route zum Autobahnanschluss Thalwil stellt keine Verbin-

dungsstrasse dar, um auf dieser Verbindung den Durchgangsverkehr zu un-

terbinden.

Die im Richtplan vorgesehene Strassenkategorisierung wird auch von den  Regionaler Durch-
Resultaten der Online-Umfrage in der Bevélkerung vom Juni 2023 unter- gﬁﬂgtsevzgegﬁ”ig:
stitzt. Gemass der Umfrage wird quartierfremder und regionaler Verkehr auf  umfrage

der Dorfstrasse von einer Mehrheit, entlang der Alten Landstrasse von rund

der Halfte der Befragten als vertretbar erachtet.

Kilchberg kennt bereits heute viele verkehrsberuhigte Gebiete und Strassen.  Verkehrsberuhi-
Die Reduktion der Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h auf 30 km/h hat ver- ggﬁ%iggirszeﬁge_
schiedene positive Effekte: weniger Larm, Erh6hung der Verkehrssicherheit  duktion

und die Maoglichkeit die Verkehrsabwicklung und den Strassenraum sied-
lungsvertraglicher zu gestalten: Durch eine Reduktion von 50 km/h auf

30 km/h wird der Larm um rund drei Dezibel reduziert. Dies entspricht in der
Wahrnehmung einer Halbierung des Verkehrs. Da bei Geschwindigkeiten

Uber 30 km/h primar das Rollgerdusch (Luftwiederstand, Reibung der Rei-

fen) den Larm erzeugt, ist Tempo 30 auch fir die Larmreduktion bei Elektro-

autos wirksam.®> Weiter kann durch eine Temporeduktion auf 30 km/h die

Zahl der schweren Unfalle um mindestens ein Drittel reduziert werden.® Aus-

serdem werden durch Tempo 30 die Geschwindigkeiten zwischen Auto- und

Velofahrenden einander angepasst, so dass Mischverkehr auf

5  Cercle Bruit Schweiz - Vereinigung kantonaler Larmschutzfachleute. http://www.laerm.ch/de/laerm-und-
ruhe/leiser-mobil-sein/tempo-30/tempo-30.html.

6  Beratungsstelle fur Unfallverhiitung, 2020. Mit Tempo 30 die Verkehrssicherheit erhdhen Fakten und Argu-
mente.

Seite 79



16. April 2024 Kommunaler Richtplan Kilchberg / Erlauternder Bericht

verkehrsberuhigten Quartierstrassen grundsatzlich méglich ist. Fir Zufuss-
gehende gibt es weiterhin Trottoirs entlang der Strassen. Bei Schulen oder
Heimen kann das sichere Queren durch Fussgéngerstreifen weiterhin er-
mdoglicht werden, das grundsatzliche Wegfallen von Fussgangerstreifen in
Tempo-30-Zonen ermdglicht daneben jedoch auch ein flachiges Queren der
Strassen und reduziert so die Trennwirkung.

1 Quartierfremder Verkehr

Tempo 30

24 Tempo-30 geplant
3 Tempo-30 bestehend
wew Hornhaltenstrasse - Alte Landst

Abbildung 53 Geplante und bestehende Verkehrsberuhigungen (links) Strassen mit quartier-
fremden Verkehr (rechts).

Die Online-Umfrage bei der Bevdlkerung im Juni 2023 zeigte, dass eine  Temporeduktion:
Temporeduktion von 50 km/h auf 30 km/h in den meisten Gebieten, respek- :?nees_ﬂﬁfagzr on-
tive Strecken, im Siedlungsgebiet mehrheitlich gestitzt wird. Die Alte Land-

strasse war in der Umfrage auch die Strecke, bei der eine Verkehrsberuhi-

gung am kontroversesten beurteilt wurde (gleich viel Unterstiitzung wie Ab-

lehnung). Der Richtplan sieht bei Strassen ohne Verkehrsberuhigung

(Dorfstrasse sowie Alte Landstrasse) im Bereich von Dorfzentren und 6ffent-

lichen Einrichtungen jedoch eine Verkehrsberuhigung durch bauliche oder

gestalterische Massnahmen vor.

Im Jahr 2023 hat der Bundesrat durch die Anpassungen der Signalisations-  Umsetzung von
verordnung sowie der Verordnung des UVEK tber Tempo-30-Zonen ein ver-  "euen T30-zonen
einfachtes Verfahren zur Einfihrung von T30-Zonen auf siedlungsorientier-

ten Strassen innerorts beschlossen. Seit Januar 2023 sind fur die Anordnung

von T30-Zonen auf siedlungsorientierten Strassen keine Gutachten mehr

notwendig. Gemass kantonaler Signalisationsverordnung (KSigV) verfugt

die Kantonspolizei Uber dauernde Verkehrsanordnungen (z.B. Signale, Mar-

kierungen etc.) auf Gemeindestrassen auf Antrag der zustadndigen Gemein-

debehorde (Art. 4 KSigV). Es ist deshalb weiterhin ein Austausch mit der
verkehrstechnischen  Abteilung (VTA) der Kantonspolizei Zirich
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7.6

1.7

aufrechtzuerhalten, damit Antrdge zur Errichtung von T30-Zonen auch zu-
kunftig gepruft bzw. verfigt werden kénnen. Basierend auf aktuellen Erfah-
rungen ist fur die Errichtung von neuen T30-Zonen zum heutigen Zeitpunkt
ein T30-Konzept inklusive eines Massnahmen-/Auflageplanes vorzulegen.
Die Art der umzusetzenden Massnahmen wirkt sich dann auf das Auflage-
verfahren aus:

— Strassenbauvorhaben, also Projekte, bei welchen bauliche Massnahmen
realisiert werden, sind grundsatzlich geméass Art. 16/17 Strassengesetz
(StrG) aufzulegen. Bei der 6ffentlichen Planauflage sind direkt vom Pro-
jekt betroffene Personen, Verbande und Institutionen dazu berechtigt,
Einsprache gegen das Projekt zu erheben.

— Kommunale Projekte, die ausschliessliche Verkehrsanordnungen betref-
fen sind gemass KSigV im amtlichen Publikationsorgan der Gemeinde zu
publizieren (Art. 7 KSigV). Gegen die Vero6ffentlichung kénnen ebenfalls
Rechtsmittel erhoben werden.

In der vorliegenden Klassierung des Strassennetzes von Kilchberg weichen
die heutigen Strassenquerschnitte teilweise von den jeweiligen Strassen-
funktionen ab, zudem ist die Strassenfunktion fur Nutzende wenig «lesbar».
Die kommunalen Verbindungs- und Sammelstrassen sind teilweise auf hohe
Geschwindigkeiten dimensioniert und es kommt zu Konflikten mit dem Fuss-
und Veloverkehr. Infolgedessen sind entlang verschiedener Strassenziige
Umgestaltungsmassnahmen oder betriebliche Anpassungen vorgesehen.
Die Strassenziige werden so verandert und angepasst, dass ein verbesser-
ter Ausgleich der vielfaltigen Anspriche bzgl. Verkehr, Siedlung und Klima
stattfinden sowie die Verkehrssicherheitsdefizite minimiert werden kdnnen.
Beispielquerschnitte nach Strassentyp sind ein einem verwaltungsinternen
Dokument aufgefiihrt und dienen der Gemeinde als Umsetzungshilfe. Die
Umsetzung erfolgt im Rahmen von kommunalen Strassenprojekten bzw. Be-
triebs- und Gestaltungskonzepten (BGK). Dabei gilt es, den Strassenraum
von Fassade zu Fassade oder gar unter Berticksichtigung der zweiten Bau-
tiefe zu planen.

Parkierung

Zur Parkierung werden vor allem Massnahmen festgelegt, welche die ge-
winschte Lenkung der Verkehrsnachfrage unterstiitzen. Hier gehéren die
angepasste Parkplatzerstellungspflicht in der BZO fur Neubauten und Um-
nutzungen sowie die Uberarbeitung des Parkierungsreglements.

Guterverkehr

Zum Guterverkehr bestehen auf dem Gemeindegebiet Kilchberg keine Fest-
legungen und Massnahmen.

16. April 2024

Beispielsquer-
schnitte nach
Strassentyp
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8. Wirkung und Controlling

Kapazitaten fur zusatzliche Einwohner/innen

Das Modell zur Berechnung der bestehenden Geschossflachen, das im Kan-  Exkurs: Berech-
ton Ziirich bereits seit einigen Jahren angewendet wird, ist im Jahr 2020- ?O“nngz:“gzzghﬁg'_
2022 grindlich Gberarbeitet worden. Die Erarbeitung des REK Kilchberg ba-  fiachenzitfer
sierte auf den kantonalen Daten aus dem Jahr 2019. Die kantonale Neube-

rechnung fuhrt insbesondere in Gebieten mit ausgepragten Hanglagen (u.a.

Kilchberg) zu einer starken Zunahme der theoretisch berechneten Ge-
schossflachenreserven. Fir die rAumliche Entwicklung der Gemeinden sind

fir den Kanton - unabhéngig von den Modellannahmen - weiterhin die richt-

planerischen Vorgaben (insbesondere kantonales Raumordnungskonzept

ZH) massgebend.

Auf Basis der kantonalen Grundlagen aus den Jahren 2019 und 2020/22  Abschatzung Kapa-
(altes und tiberarbeitetes Berechnungsmodell) wurden die theoretischen Ge- igf;ig g‘gi\éezge_"
schossflachenreserven gemass bestehender BZO abgeschéatzt. Die Werte  Revision

dieser Abschatzung werden im Rahmen der BZO-Revision auf Basis der

neuen Berechnungen des Kantons zu den Geschossflachen detaillierter ve-

rifiziert und auf die neue BZO-Vorlage erweitert. Die aktuell ausgewiesenen

Werte dienen in erster Linie als Potenzialabschatzung auf Stufe kRP.

Die theoretischen Geschossflachenreserven geméass bestehender BZO be-  Berechnung Kapa-
tragen in allen Bauzonen geméass kantonalen Berechnungen zwischen Egiﬂé:dzfg;‘gn
173'000 m? und 330'000 m?2. Fiur die Wohn-, Misch-, und Zentrumszonen  mit Geschossfla-
(WMZ) belaufen sich diese zwischen rund 147’700 m27und rund 315'000 m?  chenreserven

je nach kantonaler Berechnungsmethode. In der Realitdt werden jedoch im
Betrachtungszeitraum des Richtplans die theoretisch vorhandenen Ge-
schossflachenreserven nicht alle genutzt. Aufgrund von Erfahrungswerten

wird von einem Mobilisierungsgrad von 80% in uniberbauten WMZ sowie

von 30% in den bereits Uberbauten Mischzonen bzw. 40% in den bereits

Uberbauten Wohnzonen ausgegangen. Mit diesen Annahmen betragen die
Geschossflachenreserven in WMZ rund 64'400 m? bzw. 137’000 m?, je nach

kantonaler Berechnungsmethode. Ausgehend von einem Geschossflachen-

verbrauch von 60 m? pro Einwohner/in & ergibt dies zusatzliche Kapazitaten

von ca. 700 bis 1'500 Einwohner/innen im Rahmen der jetzigen BZO. Diese

Werte werden bei der BZO-Revision auf Basis der neuen Modellberechnun-

gen des Kantons nochmals verifiziert.

Die Erhthung der Kapazitaten in den erwahnten Quartieren (Gebiete mit  Grinde fur Erho-
Massnahme «Erhéhung Nutzungsdichte und bauliche Dichte mit Sondernut- ['e”n”g der Kapazita-
zungsplanung prifen» sowie «Erh6hung Nutzungsdichte und evtl. bauliche
Dichte auf Basis Zentrums-Entwicklungsstrategie prifen») ist angedacht, um
das vom Kanton prognostizierte Bevolkerungswachstum (ca. 10'400 Perso-
nen im Jahr 2040 gemass heutiger Prognose aus dem Jahr 2020) aufzufan-
gen. So kann die Gemeinde Kilchberg die richtplanerischen Vorgaben

7 Stand Daten Quartieranalyse 2018 bzw. 2019, ARE-ZH

8 Annahme: durchschnittlichen Wohnflache von 55 m? pro Person (kantonaler Durchschnitt = 45 m2). In
Kilchberg liegt die durchschnittliche Wohnflache pro Wohnung um 20% héher als der kantonale Durch-
schnitt (Quelle: maps.zh.ch, Layer Gebaudestatistik, Stand 30.06.23). Entsprechend wird angenommen,
dass die durchschnittliche Wohnflache pro Person ebenfalls ca. 20% hoher ist. Da die Kapazitatsberech-
nung auf Basis der Geschossflachen und nicht der Wohnflachen erfolgt, wird ein genereller Zuschlag von
5m?2 angewendet.
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erfullen, wonach 80% des Bevdélkerungswachstums in den Stadtlandschaf-
ten und urbanen Wohnlandschaften zu ibernehmen ist. Ob in den erwahnten
Gebieten die Erreichung der Zielnutzungsdichte tatsachlich mit einer Erho-
hung der zulassigen baulichen Dichte zu erfolgen hat und in welchem Aus-
mass, wird im Rahmen der BZO-Revision anhand einer detaillierten Kapazi-
tatsberechnung geprift. Eine Erh6hung der zulassigen baulichen Dichte soll
grundséatzlich nur erfolgen, falls sich aus der detaillierten Berechnung unge-
nigende Geschlossflachenreserven ergeben.

Controlling Umsetzung und Wirkungen

Der kRP bildet den Rahmen fir die umzusetzenden Massnahmen in Kilch-  Grundsatz
berg. Der Gemeinderat verpflichtet sich, die Massnahmen im Interesse der
Siedlungs- und Verkehrsqualitat schrittweise umzusetzen und die dafir er-
forderlichen Mittel in die Finanzplanung aufzunehmen. Die Umsetzung er-

folgt anhand festgesetzter Prioritaten (sofort, kurzfristig, mittelfristig, lang-

fristig). Dabei werden Opportunitaten mit verkniipften Sanierungs- und Bau-

projekten in den Bauzonen und von Strassen oder Werkleitungen nach Mog-

lichkeit genutzt. Weiter werden Verknipfungen zwischen einzelnen Mass-

nahmen bestmaglich beriicksichtigt.

Bei der Mehrheit der Massnahmen ist eine Mitwirkung der Einwohner/innen  Mitwirkung und In-
von Kilchberg sichergestellt, beispielsweise durch Kreditvorlagen von bauli- ~ fo'mation

chen Massnahmen an der Gemeindeversammlung. Der Gemeinderat infor-

miert zudem regelmassig Uber den Umsetzungsstand der aufgefihrten Mas-

snahmen. Je nach Massnahme werden auch bilaterale Gesprache mit Be-

troffenen gefuhrt.

Die Abteilungen Hochbau / Liegenschaften sowie Tiefbau / Werke der Ge-  Vollzugscontrolling
meinde Kilchberg sind mit dem Vollzugscontrolling der Massnahmen aus

dem KRP beauftragt. Dabei wird die Prioritdtenliste jahrlich aktualisiert und

dem Gemeinderat Bericht Uber den Stand der Massnahmen erstattet.

Beide Abteilungen beschreiben auch die Siedlungs- und Verkehrsentwick-  Wirkungscontrolling
lung in regelméassigen Abstanden (alle 4 Jahre). Dabei wird dem Gemeinde-

rat Bericht Uber die Wirkung der Massnahmen erstattet. Folgende Indikato-

ren sind dazu vorgesehen:

— Gesamtverkehrsaufkommen auf den Hauptachsen

— Geschwindigkeitsmessungen in Quartieren und Niedrigtempozonen

— Anzahl Unfalle von Fussgangern und Velofahrern, insbesondere an Orten
mit erhdhter Haufigkeit

— Fahrgastfrequenzen auf den OV-Linien
— Umgesetzte Aktivitdten des Mobilitdttsmanagements

— Ermittlung der tatsachlichen Reduktion der Parkplatze durch Férderung
des autoarmen Wohnens und Arbeitens

— Erhebung Anzahl bewirtschaftete und nicht-bewirtschaftete, 6ffentlich zu-
gangliche Parkplatze

— Indikatoren zur Siedlungsentwicklung

Damit ist gewéhrleistet, dass die wichtigsten Grundlagen zur Beurteilung der  Kommunikation
Wirksamkeit der Massnahmen aus dem kRP erfasst werden. Allfallige Fehl-
entwicklungen kénnen zeitnah identifiziert und angegangen werden.
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Der Gemeinderat von Kilchberg hat am 31. Oktober 2023 den Entwurf des
kommunalen Richtplans im Sinne von § 7 PBG zur Anhérung bei den neben-
geordneten Planungstragern und der o6ffentlichen Auflage verabschiedet.
Am 7. November 2023 hat eine 6ffentliche Informationsveranstaltung statt-
gefunden, um die interessierte Bevdlkerung aus erster Hand Uber die Inhalte
in Kenntnis zu setzen. Die 6ffentliche Auflage und Anhérung wurde vom 10.
November 2023 bis zum 8. Januar 2024 durchgefiihrt. Parallel wurden die
Dokumente auch dem Kanton zur Vorprifung eingereicht.

Offentliche Auflage und Anhérung

Insgesamt gingen im Rahmen der o6ffentlichen Auflage und Anhérung 78
Stellungnahmen ein. Neben einigen Ortsparteien (vier Stellungnahmen) und
verschiedenen Verbanden und Interessengemeinschaften (sieben Stellung-
nahmen) haben 62 Privatpersonen Einwendungen formuliert.

Parallel zur 6ffentlichen Auflage wurden auch die neben- und Ubergeordne-
ten Planungstrager angehdért. Von den drei grenzanstossenden Gemeinden
hat die Stadt Zirich auf eine Stellungnahme verzichtet, Adliswil und Riischli-
kon haben je eine Stellungnahme eingereicht. Die Zircher Planungsgruppe
Zimmerberg (ZPZ) hat ebenfalls eine Stellungnahme mit drei Einwendungen
sowie weiteren Hinweisen, Feststellungen und Wurdigungen eingereicht.

Total wurden rund 683 einzelne Einwendungen eingebracht. Ein Teil dieser
Anliegen konnte aufgenommen werden. Gemass §7 PBG sind nicht oder nur
teilweise aufgenommene Anliegen in einem Bericht der nicht berlcksichtig-
ten Einwendungen zu dokumentieren und die Ablehnung ist zu begriinden.
Dieser separate Bericht ist als Teil der Vorlage von der Gemeindeversamm-
lung zur Kenntnis zu nehmen, muss jedoch von der Baudirektion nicht ge-
nehmigt werden.

Viele der Einwendungen befassten sich mit denselben thematischen
Schwerpunkten. Haufig adressierte Themen sind das Bevolkerungswachs-
tum, die Verdichtung bzw. die Entwicklungsgebiete, der preisglinstige Wohn-
raum, die Quartiererhaltungszone bzw. der Ortshildschutz, der Mehrgenera-
tionenpark, die Auszonung der Schlimbergwiese, der Panoramaweg, die
Parkplatzerstellungspflicht bzw. die Parkierungsverordnung, die Velo-
schnellroute, der Seeuferweg, Tempo 30-Zonen sowie die Querungsstellen
fur Zufussgehende. Im separaten Bericht der Einwendungen finden sich ei-
nerseits die detaillierten Auswertungen zu den einzelnen Antragen und an-
dererseits Zusammenfassungen zu den bertcksichtigten sowie nichtbertick-
sichtigten Einwendungen von Kanton und weiteren Mitwirkenden.

Kantonale Vorprifung

Der Kanton hat im Rahmen seiner Vorprifung (Schreiben vom 22. Januar
2024) verschiedene Empfehlungen und Genehmigungsvorbehalte ange-
bracht. Insgesamt erachtet der Kanton die Revisionsvorlage als rechtmés-
sig, zweckmassig und angemessen. Er hat die Genehmigung der Gesamt-
revision der kommunalen Richtplanung unter der Voraussetzung, dass die
Genehmigungsvorbehalte behandelt werden, in Aussicht gestellt. Am 6. Feb-
ruar 2024 fand zu diesem Thema ein Gesprach mit dem kantonalen Gebiets-
betreuer und dem Lenkungsausschuss statt.
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Formelle Mitwir-
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Auflage, Anhoérung
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Vorlage
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im Bericht der Ein-
wendungen

Weitgehend posi-
tive Beurteilung
durch Kanton
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9.  Festsetzungsprozess

Anschliessend an die 6ffentliche Auflage und Vorprifung wurde der Richt-
plan Uberarbeitet. Der Gemeinderat verabschiedete den (Uberarbeiteten
Richtplan am 16. April 2024 zur Festsetzung durch die Gemeindeversamm-
lung. Die Gemeindeversammlung setzte den kommunalen Richtplan am 11.
Juni 2024 fest.
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